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1

INLEDNING

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ska prova lampligheten till att mojliggora nybyggnation
inom befintligt verksamhetsomrade for delvis nya andamal.
Detaljplanen mojliggor handel med skrymmande varor, restaurang,
kontor och bilservice inom hela planomradet samt handel med livsmedel
inom planomradets norra del.

Detaljplanen ska utformas sa att omkringliggande riksintressen och
Natura 2000-omradet inte paverkas negativt. Byggnationen som delvis
sker pa en tidigare deponi ska inte medfora risker eller olagenheter for
manniskors hélsa eller miljon.

1.2 Handlingar

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:

Plankarta inkl. grundkarta

Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) WSP, 2021-12-22
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Detaljplanen grundas pad foljande underlaqg:

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2020-11-16
Trafikutredning, WSP, 2021-12-01

Bullerutredning, Ramboll, 2015-11-13

Atgirdsplan dagvattenhantering, WSP, 2016-10-12

Geoteknisk undersokning, Rambdll, 2009-03-16, Reviderad
2016-01-28

PM Geoteknik, WSP, 2021-08-18

Lakvattenutredning, WSP, 2017-06-01

Miljoteknisk markundersokning och oversiktlig riskbedomning,
Rambdll, 2015-12-09

PM Deponigas. WSP, 2021-12-03

Riskbedomning farligt gods, WSP, 2018-02-09

Komplettering dagvattenhantering Limsjoanget, WSP, 2022-04-21
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1.3 Planprocess

Detaljplanen ar upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i
dess lydelse efter den 1 januari 2015. Vid tolkning av detaljplanen ska
Boverkets Allminna rad (2014:5) for planbestimmelser for detaljplan
anvandas da planarbetet paborjades ar 2017. Detaljplanen hanteras med
utokat forfarande, eftersom detaljplanen antas leda till betydande
miljopaverkan.

LAGA
KRAFT

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat.

1.4 Plandata

Lage

Planen omfattar ett omrade omedelbart 6ster om jarnviagen norr och
soder om Leksandsvagen. Leksands resecentrum finns cirka 200 meter
sydvist om planomradet och torget i centrala Leksand ligger cirka 600
meter sydvast om planomradet.
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Figur 1 Ungefarligt planomr(‘idé markerat i svart.
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Areal
Planomradet omfattar cirka 6 hektar.

Markagoforhallande

Planomréadet utgors av del av fastigheten Noret 2:27 samt fastigheterna
Noret 2:39, Noret 2:40. Fastigheten Noret 2:27 ags av Leksands
kommun oOvriga fastigheter inom planomradet ar privatagda.

1.5 Tidigare stallningstaganden

Oversiktlig planering

Gillande 6versiktsplan dr Oversiktsplan for Leksands kommun 2014,
som vann laga kraft 2014-10-07. Da den norra delen av planomradet
redan omfattas av detaljplan pekas det inte ut sarskilt i oversiktsplanen.
Oversiktsplanen pekar ut omradet norr om planomradet som ett omrade
som kan utvecklas med sméaindustri, kontor och skrymmande
sallankopshandel.

Exploatering dar ska foregés av utredning for att belysa risk for
oversvamning, paverkan pa riksintressena riksvag 70 och jarnvag samt
inte paverka Natura 2000-omradet (Oster om riksvig 70) negativt.

For Hjorthagen och den sodra delen av planomrédet sa foreslas det
omradet till stora delar som framtida exploateringsomrade for kontor,
handel och verksamheter som inte paverkar Natura 2000-omradet
negativt. Den Ostra delen dar dammen finns idag som ocksa ar lagt
belédget foreslas sparas som natur- eller parkmark dar det skulle kunna
utredas vidare om dagvatten fran Noret skulle kunna omhéandertas.
Omradet kring dammen ar utpekat som ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnira lagen (LIS-omrade).

Detaljplaner

Gallande detaljplan for aktuellt omrade ar Detaljplan for Norra
riksvdagsinfarten Noret 2:30 m fl, som vann laga kraft 2005-12-30
(L526) som i vissa delar kommer ersattas. Gillande detaljplans
genomforandetid gick ut 2015-12-30. Planen anger foljande andamal for
aktuell kvartersmark: utstallning, restaurang, hotell, kontor, bilservice
och livsmedelshandel max 100 m? lokalarea per fastighet.

Handelspolicy

Leksands kommun har beslutat om en ny Handelspolicy den 5 maj 2022
och i beslutet sa angavs att den géller fran och med 1 juni 2022. Enligt
Handelspolicyn finns det skal av betydande vikt for att precisera
handelsandamalet i planbestimmelserna inom detta planomrade.
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I Handelspolicyn gors avvagningar som bedomer att det ar lampligt att
tilldta denna begriansade handel med livsmedel inom Limsjodnget.
Genom att endast tillata en viss andel handel med livsmedel gor
kommunen bedomningen att ett genomforande av planen endast
kommer ge en marginell paverkan pa den ovriga handeln, till exempel
sallankopshandeln i centrala Noret.

Mojliga etableringar pd Limsjodngets handelsomrdde:

e Detaljhandel med livsmedel med maximal forsiljningsyta om 1500
m2,

e Detaljhandel med skrymmande varor dar byggratten inte far delas
upp i enheter som har ett riktvarde for forsaljningsytor pa mindre an
400 m2.

Kommunala beslut i dvrigt/ovriga planeringsunderlag

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt planbesked 2014-
09-09 § 107. D4 planarbetet dragit ut pa tiden och planbesked i
Leksands kommun endast géller i tva ar har planbeskedet fornyats vid
tva tillfallen av utskottet for samhallsbyggnad 2017-12-12 § 206 och
2021-03-18 § 51.

Undersokning enligt 6 kap 11 § miljobalken (MB)

En behovsbedomning genomfordes under 2015 for att undersoka om ett
genomforande av detaljplanen skulle kunna leda till betydande
miljopaverkan. I Lansstyrelsen yttrande framgick da att detaljplanen
skulle kunna antas kunna leda till betydande miljopaverkan pa det
narliggande Natura 2000-omradet Limsjon och en MKB skulle tas fram
tillsammans med detaljplanen samt att kommunen ska ansoka om
Natura 2000-tillstand for byggnationen (tillstdnd enligt 7 kap 28 a §
miljobalken). Kommunen valde d& att pausa arbetet med detaljplanen
och att se om ett tillstind var mojligt att fa, se nedan.

Efter att Mark- och miljodomstolen beviljat tillstdnd beslutade Utskottet
for samhallsbyggnad om ett nytt planbesked 2021-03-18 § 51. I samband
med detta fattades dven beslut om att detaljplanen skulle kunna antas
leda till betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning
skulle tas fram 2021-03-18 § 52.

En miljokonsekvensbeskrivning tas dirmed fram tillsammans med
detaljplanen och bifogas till planhandlingarna.
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Under samradet av detaljplanen meddelande Lansstyrelsen i sitt
yttrande (2022-02-24) att de delar den bedomning som gjorts i
miljokonsekvensbeskrivningen att ett genomférande av detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan.

Tillstand enligt 7 kap 28 a § miljobalken’

En tillstindsansokan for utfora markarbeten och exploatering inom
planomradet beviljades av Lansstyrelsen 2019-05-07 (Dnr: 521-6912-
2019) Tillstandet giller endast om atgarderna sker i enlighet med den
inlimnade ansokan samt med ett antal villkor.

Villkor for beslutet:

e Beslutet upphor att gélla om den atgiard som avses med beslutet
inte paborjats inom fem ar och avslutats inom tio ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft.

e Under arbeten inom omrade som framgar av karta bilaga 1 [med
bilaga 1 menas bilaga 1 till tillstdndsbeslutet], ska samtliga massor
forklassas dvs undersokas for att ta stallning till om de ar sé rena
att de kan ateranviandas pa platsen eller méaste tas om hand i
godkiand mottagningsanlaggning. Massorna ska hanteras utifran
det resultat som kommer fran forklassningen.

Upplysning: Forklassning sker genom att hanteringen av
massorna och arbete i deponi foregas av en anmalan till agerande
tillsynsmyndighet, kommunens Miljokontor. I enlighet med 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd.

e Byggnation och/eller palning far inte ske i fororenade massor.
Fororenade massor som ligger pa den plats dar byggnader ska
placeras, ska gravas bort och foras till godkand
mottagningsanliaggning. Fororeningar far inte heller lamnas
under, eller i nara anslutning till, byggnader pa sa satt att
byggnader stor en eventuell framtida sanering.

Upplysning: Notera att fororeningar kan forekomma aven i
massor som inte tydligt utgors av deponimassor. Det ar den
agerande tillsynsmyndigheten (kommunens Miljokontor, se
foregaende villkor) som avgor om massor ar fororenade eller inte.
Det ar dven tillsynsmyndigheten som avgor hur stort avstand runt

1 Tillstdnd enligt 7 kapitlet 28 a § miljobalken (MB) krivs for att det ar forbjudet att
utan tillstand "bedriva verksamheter eller vidta atgarder som pa ett betydande sitt
kan péverka miljon" i Natura 2000-omraden.
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en byggnad som ska saneras for att inte hindra en framtida
sanering av deponin.

e Sikerstillande ska ske sa att omgivande deponimassor som
lamnas i omradet inte aterkontaminerar, eller kontaminerar
kvarliggande massor respektive rena fyllnadsmassor.

e Maingden lakvatten fran omréadet ska minimeras genom att ett
icke genomtrangligt ytskikt anlaggs pa de ytor som ska asfalteras.
Ytskiktet ska, utover asfalt, utgoras av ett tatskikt i syfte att
forlanga hallbarheten pa ytskiktet.

e Dagvattnet fran aktuellt omréadet far inte ledas direkt till Limsjon,
utan ska forst ledas till Hjorthagen. I Hjorthagen ska en
dagvattendamm med tillracklig kapacitet for att rena dagvattnet
fran hela tillrinningsomradet finnas.

Undantag frén ovanstdende krav:

Samrad med tillsynsmyndigheten angdende gasbildning i
deponin kan behova ske. Atgirder kan behova vidtas for
gashantering i syfte att undvika explosionsrisk. Atgirder far
vidtas utan hinder fran ovanstaende villkor.

Lansstyrelsen beslut 6verklagades till Mark- och miljodomstolen som
meddelade dom 2020-09-30 (M 3710-19).

Mark- och miljodomstolen bifoll att Lansstyrelsens beslut om tillstdnd
skulle fortsitta ges men la till ytterligare ett villkor:

e Palningsarbeten far endast utféras under perioden fran och med
den 1 augusti till och med den 31 mars.

Mark- och miljodomstolen avslog 6verklagandet i ovrigt.

Mark- och miljodomstolens dom 6verklagades till Mark- och
miljooverdomstolen som meddelade 2021-02-26 (M 11599-20) att de
inte ger provningstillstand. Mark- och miljoédomstolens avgorande star
darfor fast.

Lansstyrelsen beslut har darmed 2021-02-26 vunnit laga kraft med ett
extra villkor frdn Mark- och miljodomstolen.

De villkor som meddelats i tillstindet kommer i den man PBL tillater
regleras med planbestaimmelser i detaljplanen for att sikerstilla att
framtida exploatering vid bygglovsprévning uppfyller villkoren. Ovriga
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villkor kommer meddelas respektive exploator for att hantera i senare
skede av byggprocessen.

2 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
2.1 Intressen enligt 3, 4 och 5 kapitlet Miljobalken

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for turism- och friluftsliv enligt
miljobalken 4 kap § 2. Detta riksintresse omfattar stora delar av
kommunerna runt Siljan.

Planomradet ingar ocksa i riksintresseomrade for friluftsliv,
Siljansomradet, enligt miljobalken 3 kap § 6.

Vaderradarstation

Planomradet liksom storsta delen av kommunen ar av riksintresse for
totalforsvaret, viderradar, enligt miljobalken 3 kap § 9.

Kommunikation

Riksvig 70 Oster om planomradet samt jairnvagen, Dalabanan, som
ligger vaster om planomradet utgor riksintressen for kommunikationer
med stod av miljobalken 3 kap § 8.

Naturvard

Limsjon oster som planomradet ar ett av regeringen beslutat omrade av
gemenskapsintresse (SAC) med utpekade viarden enligt bade art- och
habitatdirektivet samt fageldirektivet da det hyser stora naturviarden
knutna till vatmarken och de omgivande grasmarkerna. I Natura 2000-
omradet har tva naturtyper och en art enligt art- och habitatdirektivet
samt sju arter enligt figeldirektivet pekats ut som sarskilt vardefulla.
Samtliga Natura 2000-omraden i Sverige ar klassade som riksintresse
enligt 4 kap MB.

Da det i villkoret kopplat till Natura 2000-tillstandet finns krav pa att
palningsarbeten endast far utféras under perioden fran och med den 1
augusti till och med den 31 mars infors detta som en planbestaimmelse
(b5). Det innebar att palningsarbeten endast far utforas under den tid pa
aret de utgor minst storning for fagelhackningslivet, det vill sdga fran
och med den 1 augusti till och med den 31 mars.
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2.2 Kulturmiljovarden

Fornlamningar
I omradet narmast jairnvagen finns ett registrerat fornlamningsomrade,

L2000:926, en boplats fran 7600-5500 f. Kr. Arkeologisk
forundersokning och undersokning har genomforts for delar av omradet,
den senaste undersokningen genomfordes under 2013. Resultatet fran
den undersokningen ar publicerat i rapporten "Pionjarerna vid Limsjon,
Arkeologisk undersokning av boplats fran dldre stenilder, RAA 405 i

Leksands socken och kommun, Dalarna” 2014:14 fran Dalarnas

museum.
Ursprungligen sa var det ett sammanhiangande boplatsomrade. En del av
boplatsen undersoktes och borttogs under undersokningen 2012-2013,
se figur 2. Nagon ytterligare arkeologisk undersokning bedoms inte
kravas for att mojliggora ett genomforande av detaljplanen.

=5 ® " \

W\

Figur 2. Visar utdrag ur fornsok, den del av planomradet som dr undersokt (rott) och
utgrdvd (gront)(fornsok.se).
Alla fornlamningar, savil kanda som okinda, ar skyddade enligt
kulturminneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra
arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska
enligt Kulturmiljolagen (2013:548) kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen.
9
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2.3 Strandskydd

Inom den norra delen av planomradet finns inget omrade som omfattas
av generellt strandskydd.

Inom den sodra delen av planomréadet i omradet Hjorthagen finns en
befintlig damm som omfattas av strandskydd. Omradet kring dammen
ar utpekat som ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnira lagen
(LIS-omréade) i gallande 6versiktsplan.

2.4 Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar i huvudsak plan men sluttar nagot at oster
mot Limsjon. De delar av planomradet som inte ar bebyggda eller
hardgjorda ar grasbevuxna. I delar av planomradet finns enstaka trad i
huvudsak bjorkar och tallar.

Utmed Leksandsvigen finns bjorkalléer. Alléer omfattas av biotopskydd
och atgarder pa en allé kraver darfor dispens. Om en breddning av
utfarten fran Limsjoanget blir aktuell kan dessa trad paverkas och
dispens kravs. Det ar Lansstyrelsen som provar och fattar beslut om
sadan dispens.

Figur 3. Bjorkalléerna utmed Leksandsuvdgen.

Da vissa av de trad som finns i omradet kommer behdvas tas ner for att
mojliggora byggnation ar det positivt om nya trad planeras. Vid
nyplanering ar det viktigt att det utformas pa ett sitt som innebar som
inte leder till infiltration av dagvatten ner i deponin, dagvatten ska

10
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avledas till dagvattenanlaggningen i Hjorthagen, se mer under rubriken
Vatten (Dag- och grundvatten).

I niarheten av planomréadet har kommunen gjort insatser for att
bekdmpa den invasiva arten jattebalsaminen. For att minimera risken
for spridning av fron, vaxt- och rotdelar fran invasiva arter ar det viktigt
att jordmassor som hanteras i samband med att man bygger och graver i
omradet hanteras pa ett sakert sitt for att minska risk for spridning.

Inom den sodra delen av planomradet, som ar en del av Hjorthagen,
finns en damm och marken kring dammen ar i huvudsak grasbevuxen.
Omradet lockar ofta till sig en del av de fdglarna som i huvudsak
aterfinns i Limsjon.

Rekreation

Inom planomradet finns ingen mark som pa nagot betydande satt
anvands for rekreation.

Oster om planomrédet ligger Limsjon. Limsjon &r en grund och
naringsrik fiagelsjo. Limsjon ar utpekad som ett riksintresse med stod av
3 kap. 6 § miljobalken och ar dven ett Natura 2000-omrade enligt 7 kap
28 § miljobalken. Runt sjon finns vandringsleder och fageltorn.

For att sikerstilla sa att fororeningar inte nar sjon och riskerar att skada
dess virden utformas detaljplanen med sarskilda bestimmelser om
hantering av dagvatten med mera.

11
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2.5 Geotekniska forhallanden

Deponi
Delar av planomradet har tidigare anviants som en deponi.

A ‘ i ' fs ‘l ¢ 3 "
Figur 4. Flygfoto dver deponin, daterat 1971. Den nordvdstra delen av detaljplanen
markerad i svart och innefattar hela planomrddet norr om Leksandsvdgen.

Exakt avgransning av deponin ar inte faststilld. Stora delar av
planomradet innehaller fyllnadsmassor dven delar som inte direkt tros
har anvinds till den faktiska deponin. I och med osidkerheterna kring
deponins avgransning utformas detaljplanens planbestammelser
generella och for stora delar av planen for att sikerstilla att eventuella
fororeningar hanteras pa ratt satt.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts for del av den norra delen av
planomradet (Ramboll, 2009-03-16 reviderad 2016-01-28). En 6versyn
av dessa undersokningar gjordes 2021-08-18 for att bedoma hur de
villkoren som givits kopplat till Natura 2000-tillstdndet paverkar de
geotekniska forutsiattningarna. Dessa tre utredningar utgor det
sammantagna underlaget till den geotekniska bedomningen.

Marken i det den norra delen av planomradet utgors 6verst av en
inhomogen siattningsbensgen fyllning bestdende av en blandning av
avfall och jord ner till ca 1-4 m djup under mark. Under fyllningen foljer
i vissa delar ett visst lager av torv for att sedan 6verga till naturligt
avlagrade finkorniga sediment, huvudsakligen av finsandig silt. Marken
ar sattningsbenigen dels vid 6kad belastning, dels genom nedbrytning

12
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av organiskt innehall i tippmassorna och av torven. Inom vissa delar av
omradet utgor dessa massor rester fran en deponi.

Den naturligt lagrade jorden har en fraktion som gor den
erosionskanslig, men erosion sker nar vind och eller vatten transporterar
jorden. Sa lange jorden “skyddas” med gras/asfalt/krossmaterial
bedoms det inte finnas problem med erosion. Speciellt dd omradet ar
relativt plant och det inte finns nagra vattendrag eller storre 6ppna
diken inom planomréadet (PM Geoteknik, WSP, 2021-08-18).

Enligt de villkor som formuleras i Natura-2000 tillstandet (las mer pa
sid. 5) kommer stora delar av marken inom planomréadet i samband med
byggnation, att schaktas bort och ersittas av nya, rena fyllnadsmassor. I
och med detta konstateras att det finns flera grundlaggningsmetoder for
kommande bebyggelse. Den mest lampliga avgors av de nya
byggnadernas laster och slutligt val av konstruktion som bestams i ett
senare detaljprojekteringsskede (PM Geoteknik, WSP, 2021-08-18).

Da det i villkoret kopplat till Natura 2000-tillstandet finns krav pa att
palningsarbeten endast far utforas under perioden fran och med den 1
augusti till och med den 31 mars infors detta som en planbestaimmelse
(b5). Det innebar att palningsarbeten endast far utforas under den tid pa
aret de utgor minst storning for fagelhackningslivet, det vill saga fran
och med den 1 augusti till och med den 31 mars.

Radon

Planomradet ar inom ett normalrisk- (nordostra delen) och ett
lagriskomrade (nordviastra delen) for radon. Bebyggelse inom omradet
ska uppforas med ett radonskyddat utférande, detta kommer att foljas
upp vid bygglovsprovningen.

2.6 Risker och storningar

Buller

For nybyggnation av de olika verksamheter som detaljplanen majliggor
finns olika riktlinjer och krav i relation till buller. De nya
verksamheterna som tillats bedoms inte som sarskilt buller kansliga.

En buller- och vibrationsutredning har tagits fram for planomradet
(Ramboll, 2015-11-13). Den visar att planerade byggnader ska byggas sa
fasadernas ljudisolering (viagg och fonster) uppfors sa att respektive
ljudklass ar mojlig att uppnas, vilket ar mojligt att 16sa med
byggnadstekniska 16sningar. Att detta sker foljs upp i bygglovskedet.
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Vibrationer

Buller- och vibrationsutredningen (Ramboll, 2015 11-13) visar att
uppmatta vibrationer ar under riktvardet for nybyggnation. De bedoms
darmed inte vara ett problem men bor tas till hinsyn nar byggnaderna
byggs.

Fororenad mark

Ett flertal undersokningar av marken har genomforts som underlag till
detaljplanen och Natura 2000-tillstindet. I undersokningarna har det
patraffats halter av zink som 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark motsvarande MKM (Mindre kanslig
markanvandning) samt kadmium och bly 6verskridande KM (Kanslig
markanvandning) i 0stra delen av omradet (RAM11, RAM5) (Rambdll,
2015). PAH (Polycykliska aromatiska kolvaten) patraffades i flera
jordprover, dock inte i sddana mangder att de 6verskrider MKM. Den
hogsta halten PAH patraffades i 6st (RAM11).
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Figur 5. Samtliga provpunkter i omrddet. For mer utforlig redovisning av respektive
provpunkt hdnvisas ldsaren till bifogade utredningar.

Vid lakvattenutredningen utford av WSP 2017 togs markprover i Oster.
Likt foregdende utredning sa patraffades zinkhalter 6verskridande MKM
i angransning till den 6stra delen av omradet (W1705Skr, W1703Skr).
Aven halter av koppar och barium éverskridande MKM pétriffades strax
oster om omradet (W1705Skr).
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Den generella forekomsten av fororeningar inom omradet innebar att
tillsynsmyndigheten alltid ska kontaktas for att samrada om arbetena
kraver anmalan enligt 288§ i forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd 1998:899.

Alla markfororeningar i omrade antas komma fran det deponerade
materialet som finns i marken. D4 det faktiska deponiomrade inte ar
helt avgransat infors bestimmer inom hela planomradet som
sakerstiller att de villkor som Lansstyrelsen gav i Natura-2000-
tillstdandet regleras i detaljplanen:

e Massor som paverkas i planomradet ska forklassas, det vill
saga undersokas for att ta stillning till om de ar sa rena att de
kan ateranviandas pa platsen, eller maste tas om hand i
godkand mottagningsanlaggning. Massorna ska hanteras
utifran det resultat som kommer fran forklassningen.

e Byggnation och/eller palning far inte ske i férorenade massor.
Fororenade massor som ligger pa den plats diar byggnader ska
placeras, ska gravas bort och foras till godkand
mottagningsanlaggning. Fororeningar far inte heller lamnas
under, eller i nara anslutning till, byggnader pa sa sitt att
byggnader stor en eventuell framtida sanering.

o Sikerstillande ska ske sa att omgivande deponimassor som
lamnas i omradet inte aterkontaminerar, eller kontaminerar
kvarliggande massor respektive rena fyllnadsmassor

I detaljplanen infors ett antal planbestimmelser med syfte att
sakerstilla att markfororeningar inte orsakar risk for hélsa eller miljon.
Administrativa bestimmelser pa plankartan reglerar med villkor hur
marken maste hanteras innan startbesked far ges:

e Startbesked far inte ges for byggnad forran sanering av
fororenade massor som ligger pa den plats dar byggnader ska
placeras har kommit till stand (a1).

e Startbesked far inte ges for byggnad forran ett sikerstillande
finns om att ingen fororening lamnats under, eller i anslutning
till byggnaden pa sa sitt att byggnaden stor en eventuell
framtida sanering har kommit till stand (a2). Det ar
tillsynsmyndigheten som avgor hur stort avstand runt en
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byggnad som ska saneras for att sikerstélla att byggnationen
inte hindra en framtida sanering av deponin.

o Startbesked far inte ges for byggnader forran ett
siakerstillande finns om att deponimassor som lamnas i
omradet inte aterkontaminerar, eller kontaminerar
kvarliggande massor respektive rena fyllnadsmassor (a3). Det
ar tillsynsmyndigheten som avgor hur stort avstand runt en
byggnad som ska saneras for att sdkerstélla detta.

For de delar av planomradet som ar obebyggda innebar detta att vissa
fororenade massor kommer att behova gravas bort for att sedan ersattas
med rena massor.

Kommunen har valt att reglera villkoren for startbesked for att bygglov
ska kunna ges med villkor om att bestimmelserna a1, a2 och a3 ska vara
sakerstillda innan startbesked ges.

Andra anlaggningar som till exempel parkeringsplatser ar mojligt att
anlagga utan att alla fororeningar plockas bort, se kapitel Vatten (Yt-,
dag- och grundvatten).

Deponigasbildning

Med anledning av planomradets placering ovan pa en tidigare deponi
har en undersokning gjorts for att se om deponigas produceras och
ansamlas pa ett satt som kan innebara risk for brand och explosion inom
planomradet (PM Deponigas, WSP, 2021-12-03). Fialtmatningar av
deponigas har darfor genomforts under hosten 2021.

Provtagningsomradet avgransas till att omfatta de delar av planomradet
som troligen ingétt i den tidigare deponin. Sarskilt fokus har lagts vid
befintliga markledningar (som eventuellt kan leda gas runt i omrédet).

Resultatet fran gasméatningarna visar att metangasproduktionen ar stor
till relativt stor norr om den norra infarten till fastighet Noret 2:39 och
att det vid provtagningstillfallena inte fanns nagon metangas vid
provtagningspunkter soder om denna infart. Daremot visade
borrningarna att det finns deponimaterial 4ven vid dessa
provtagningspunkter. Gasmatningarna visar att en nedbrytningsprocess
pagar har med resultat av forhéjda koldioxidhalter och reducerade
syrehalter. Om syrehalterna blir mycket 1dga kommer metan dven att
produceras vid dessa provtagningspunkter.

Hela omradet har en svag lutning mot sydvast, ungefar 0,5 grader, vilket
betyder att gasen formodligen inte ror sig mot fastighet Noret 2:40 langs
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fjarrvarmeledningen som gar norr om fastighet Noret 2:39, d& metangas
ror sig uppat och utefter tryckgradienter. Daremot finns risk att gas bade
produceras och ansamlas under parkeringen pa den nordostra delen av
Noret 2:39. Det dr oklart om deponimaterial finns under parkeringens
nordostra del men gasen som detekterades vid provtagningarna kan
antas att till viss del ansamlas under asfalten.

Lutningsgraden betyder ocksa att gas kan rora sig langs ledningar och
langs vagen, Oster om provtagningspunkterna, osterut och norrut mot
fastigheterna Noret 2:30 och 2:31.

I PM Deponigas foreslés ett antal atgarder som behover sakerstillas
inom planomradet. Beroende pa forekomst av deponerat material pa
den specifika platsen som berors av markingrett finns olika typer av
atgarder for att hantera deponigas exempelvis:

e Anléagga draneringsdike, dar deponimaterial schackats bort och
ersatts med krossmaterial for att avgransa gasens migration.

e Installera vertikala ror i en serie for att skapa en ventilering som
avgransar gasens migration.

e Installera horisontella ventilerande ror som leder gasen till ett
gemensamt vertikalt ror som fungerar som skorsten eller till en
metanoxidationsbrunn.

e Installera en oxiderande gasbrunn vid draneringsdikets hogsta
punkt eller vid en samlingsbrunn for ventilerande gasbrunnar.

e Bortschaktning av deponerat material vid de ytor som planeras
att bebyggas samt med en sikerhetsmarginal kring byggnaden.
Deponimaterial far ej finnas under byggnaden.

e Tillse att inga markledningar till och fran byggnad inom de
obebyggda delarna av planomradet far dras genom omrade med
deponerat material.

P& plankartan finns en generell planbestimmelse som sager att
startbesked inte far ges for atgarder som paverkar markens
genomslapplighet forens godkand hantering av deponigas har
sakerstallts. Detta innebar att inga byggnader, parkeringsytor,
vagar/GC-vagar eller dylikt som paverkar gasens mojlighet att
ventileras, far genomforas utan att hanteringen av deponigas har
sakerstallts. Detta innebar att det under bygglovskedet behover
kontrolleras om det finns risk for deponigas inom berort omrade, eller
att deponigasen kan hanteras genom atgarder for att ta bort alla risker.

Beroende pa var ny bebyggelse kommer placeras i planomradet kan
behovet av atgiarder variera. I varje enskilt fall behover det i
bygglovhanteringen framga vilka forslag pa atgiarder for hantering av
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deponigas som foreslas. Dessa atgarder behover sedan godkanns av
kommunen innan startbesked kan ges.

For minimera risken for att markforlagda ledning ska transportera
deponigas till nya byggnader i den nordvastra delen av planomréadet
infors en planbestammelse som reglerar att markledningar till
byggnader inte far dras genom omrade med deponerat material (b6).

Vatten (Dag- och grundvatten)

Grundvattnet i omradet utgor inte en grundvattenférekomst enligt VISS
och omfattas dirmed inte av de krav som finns i vatten- och
grundvattendirektiven. Allt grundvatten omfattas dock av, och ska bidra
till att uppnéa, miljokvalitetsmalet "Grundvatten av god kvalitet”.

Aktuellt omrade ligger inom ett delavrinningsomrade (673659-1458658)
tillhorande huvudavrinningsomrade Dalilven (VISS, 2017).

Grundvattennivan i omradet har undersokts i nagra av de utredningar
som tagits fram och bedoms ligga omkring +164-164,8 m. 6. h.
(Ramboll, 2009-03-16, Ramboll 2015-12-09). Det innebar att
grundvattennivan finns cirka 3-3,5 meter under nuvarande markniva i
den norra delen av planomradet. Nivan varierar med arstid och styrs av
vattennivan i intilliggande Limsjon.

Idag ar delar av omradet redan hardgjort och dagvatten i omradet
hanteras idag av respektive verksamhet utan nagot gemensamt
dagvattenledningssystem. Lakvattenutredningen fran 2017 visar att
fororeningar fran deponin troligtvis nar Limsjon idag.

Da detaljplanen tilldter ytterligare exploatering sa kommer
dagvattenbildningen i omradet att 6ka.

I den sydostra delen av planomradet i Hjorthagen finns det idag en
befintlig dagvattendamm.

Dagvatten fran planomradet far inte ledas direkt till Limsjon utan ska
omhindertas genom att avledas till dagvattenanldaggning inom
Hjorthagen dagvatteni (b3). Pa detta siatt minimeras den mangd
dagvatten som kan infiltreras i marken och trianga ner i deponin. I
Hjorthagen finns en dagvattendamm med tillracklig kapacitet for att
hantera dagvattnet fran hela tillrinningsomréde. Vissa atgarder bor dock
genomforas for att sikerstilla dagvattendammens funktion:

e Utloppet bor ddammas med en munkbrunn med strypt utlopp for
att forhindra att oljeféroreningar leds ut i Limsjon och for att
kontrollera att flodet ut frin dammen inte blir storre an idag.
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e En forsedimentering, 400 m2, bor gravas ur for att underlitta
skotseln sa att det grovsta sedimentet kan sedimentera innan
dagvattnet renas i dammen.

e Om befintlig trumma under viag 70 anvands for avledning fran
dammen till Limsjon behover den rensas.

Planbestammelse infors for detta omrade som siger att
dagvattenanlaggning for fordrojning och rening ska finnas (dagvatteni).

En skotselplan bor tas fram for dagvattenanlaggningen.

For att minimera miangden dagvatten som nér den fororenade marken i
omradet infors en planbestimmelse for de ytor som asfalteras, till
exempel parkeringsytor och korbanor. Dessa ytor ska utover asfalt
beldaggas med ytterligare ett icke-genomtrangligt ytskikt, till exempel en
tat markduk (b4).

Oversvamningsrisk

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap har tagit fram
oversvamningskartering som visar att berdaknat hogsta flode precis nar
upp till planomradets nuvarande marknivé i den norra kanten av
planomréadet. Men varken 100-arsflode eller 200-arsflodet paverkar
planomradet. Risken for 6versvimning bedoms darfor som liten.

Enligt 6versiktsplanens generella riktlinjer ska inte ny bebyggelse
grundlaggas under nivan +165 m. 6. h. med hansyn till
oversvamningsrisk. En planbestimmelse (b1) i detaljplanen anger darfor
att lagsta grundlaggningsniva for byggnad ar +165,0 m over angivet
nollplan (RH2000) och att ingen killare far finnas (b2).

Farligt gods

Vaster om planomradet gar jarnvagen Dalabanan och Oster om
planomradet riksvag 70 som bada utgor primar transportled for farlig
gods.

Oster om planomradet ligger ocks4 tva drivmedelsstationer vilket
innebar att farligt gods dven transporteras pa gatan (Limsjodnget) in i
planomréadet.

Pa grund av detta har en riskbedomning for detaljplanen gjorts, WSP
2018-02-09. Riskbedomningen bygger pa lansstyrelsen i Dalarnas
Vagledning for planlaggning intill transportleder for farligt gods.

Sammantaget sa bedoms den planerade exploateringen och det
detaljplanen majliggor som acceptabelt om foljande riskreducerande
atgarder genomfors:
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o Ett skyddsavstdnd om 30 meter till Dalabanan (fran sparmitt pa
narmsta jarnvagssparet) och Limsjoanget (ndrmsta vagkant)
tillampas. Inom detta avstand ska ingen personintensiv
verksamhet bedrivas eller byggnader uppforas. Tillfallig vistelse,
t.ex. ytparkering och lattare teknikbyggnader kan placeras inom
avstandet. Detta ska dock ske pa ett satt som inte kan skada
avakande fordon.

e Brandskyddsatgirder vidtas for byggnadsdelar dar
skyddsavstandet ovan inte uppratthélls. Byggnader inom 30
meter ska utformas med obrannbara fasadmaterial och ett
brandmotstand om lagst EI 30 och fonster i lagst klass EW 30.

e Byggnader inom 30 meter skyddas mot mekanisk paverkan i
héandelse av ursparning fran Dalabanan.

e Om byggnader placeras inom 30 meter fran riskkillan sa ska det
alltid finns mojlighet att utrymma bort fran olyckan.

Med hiansyn till de olika riskkillornas inbordes avstand och ringa
komplexitet gors bedomningen att en aggregering (sammanslagning) av
riskkillorna inte forvantas paverka bedomningen av den totala
risknivan. Skyddsavstiand, som i huvudsak anviands sakerhetsatgard,
bedoms vara den mest lampliga och robusta atgarden for riskreduktion
inom planomradet

For att sakerstilla att ett skyddsavstand om 30 meter kan hallas sakrar
detaljplanen med bestimmelse (prickmark) att skyddsavstandet till
jarnvagen inte far forses med byggnader.

Inom byggrattens ostra del, mot gatan (Limsjodnget) tilldts endast
komplementbyggnader (t.ex. forrad, garage, skirmtak och mindre
teknikbyggnader) far uppforas inom 30 meter fran vagkant. Idag ligger
ett skarmtak inom fastigheten Noret 2:39 inom 30 meter fran gatan
Limsjoanget detta bedoms som en komplementbyggnad och darmed
uppfylls de krav som formuleras i detaljplanen.

Ingen personintensiv verksamhet far ske inom omradet (m1). Byggnader
ska ocksa utforas med en fasad med lagst brandtekniskklass EI 30 och
fonster med lagst EW 30, (m2). Med personintensiv verksamhet menas
omraden som mojliggor vistelse for manga personer at gangen,
tillexempel handel. Inom omréaden dir personintensiv verksamhet inte
ar rekommenderat ar det mojligt att anordna funktioner som endast
lockar till tillfallig vistelse, till exempel ytparkering, atervinningsstation
och lattare teknikbyggnader.

Byggnader ska dven skyddas mot mekanisk paverkan i handelse av
ursparning fran jirnviagen (m3). Detta kan 10sas genom olika typer av
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fysiska barriarer, t.ex. hojdskillnad, pollare, vall eller dylikt. Omfattning
och utformning beror av avstandet och byggnadens placering.
Barriaratgirder for att forhindra ursparning ar bade omfattande och
mycket kostsamma. Det bedoms darmed som mest ekonomiska 16sning
att tillsammans med ovriga krav uppratthalla ett skyddsavstand pa 30
meter fran sparmitt for jairnvagen.

Byggnader som placeras inom 30 meter fran gatan ska alltid utformas sa
att det finns mgjlighet att utrymma bort gatan (m5).

Detaljplanen reglerar ocksa att det ska finnas ett stiangsel eller plank mot
jarnviagen i vastra kanten av planomradet for att hindra mgjligheten att
komma ut pa jarnvagen (m4). Stangsling far inte vara i
fastighetsgransen. Stangsel maste sta pa en sadan plats att det kan
uppforas och underhéllas helt utanfor jarnvagsfastigheten eftersom det
inte ar tillatet att vare sig manniskor eller maskiner vistas dar. Viljer
man att istallet for stangsel uppfora plank maste det grundlaggas val sa
att det klarar stora vindlaster fran forbipasserande tag.

Raddningstjanst
Raddningstjanstens insatstid till planomradet bedoms normalt
understiga 10 minuter.

For att sikerstilla raddningstjanstens mojligheter att genomfora en
effektiv slackinsats i handelse av brand behdover tillgang till
markbrandposter anordnas sé att avstand fran brandfordon till
brandpost inte overskrider 150 meter detta sikerstills i den fortsatta
bygglovsprocessen.

2.7 Bebyggelse

Befintlig

I planomradets sédra del finns tva bebyggda fastigheter som nyttjas for
verksamheter (bilhandel, bilverkstad och fargaffar). Bdda byggnaderna
ar i ett plan och ar roda med glaspartier och portar som bryter upp de
annars relativt monotona fasaderna.
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Figur 6. Del av bebyggelsen i planomrdadet.

Planerad

P& det obebyggda omradet i planomrédets norra del planeras ytterligare
tva fastigheter for verksamheter. Verksamheterna som tillats i de bada
omradena ar restaurang (C1), bilservice (G1), handel med skrymmande
varor (H2) och kontor (K). P4 den storsta fastigheten langst i norr tillats
aven Handel med livsmedel (H1). Storsta byggnadsarea for byggnader
inom den fastigheten ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (e1), vilket motsvarar cirka 3000 kvadratmeter.
For detaljhandel med livsmedel som endast tillats pa den norra
fastigheten tillats maximalt en siljarea/forsaljningsyta pa 1500
kvadratmeter (e3). For handel med skrymmande varor ska minsta
sdljarea vara 400 kvadratmeter per butik (e2).

Med saljarea/forsiljningsytan avses den yta i butiken som ar tillganglig
for kunden, det vill siga exempelvis inte lager och personalutrymmen.

For den andra obebyggda fastigheten tillats en storsta byggnadsarea pa
1300 kvadratmeter bebyggas.

Byggnader och andra anldggningar i omradet tillats till en hogsta
totalhojd om 12 meter. Bestimmelser om totalhojd reglerar hojd pa
byggnader inklusive uppstickande delar ovanfor en takkonstruktion, till
exempel skyltar, skorstenar, antenner, master och hisschakt. Hogre
bebyggelse och anordningar bedoms eventuellt ge en icke onskvard
paverkan pa landskapsbilden och ar darfor inte lamplig.
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For att byggnader ska kunna skotas om i huvudsak fran den egna
fastigheten ska byggnader i den norra delen placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans och i den sodra delen 2 meter fran fastighetsgrans (p1
och p2).

Gestaltning

Limsjoanget ar en synlig plats fran savil vag 70 som fran jarnviagen och
ar en viktig entré in till centrala Leksand. Ny bebyggelse bor darfor ta
hansyn till det exponerade laget och garna utformas med byggnader som
utgar fran Leksands karaktar men signalerar hallbarhet och modern
arkitektur.

I detaljplanen regleras byggnadernas utformning med bestimmelser om
hogsta totalh6jd och exploateringsgrad nagon ytterligare reglering av
utformningen har inte bedomts nodvandig for att uppna syftet med
detaljplanen.

Det ar dock en fordel om ny bebyggelse upplevs ha uppbrutna volymer
dar alltfor 1anga och ratblocksartade byggnadsvolymer undviks. En mer
varierad fasad med forskjutningar och nischer kan gora det lattare att
uppfatta en storre volym som anpassad. Fasaden kan dven ha ett
varierande uttryck med olika material och nyanser av farger dock utan
att den upplevs for rorig.

Det ar framfor allt entrépartier som bor ha en mer markerad utformning
och far girna utgoras av trifasad och av glas. Byggnaderna bor anpassas
till omgivningen vad giller fargsattning ex faluroda, graa eller trarena
fasader som granar med tiden alternativt behandlas med jarnvitriol eller
liknande.

2.8 Service

Viss kommersiell service finns i anslutning till planomradet. Offentlig
och ovrig kommersiell service finns pa Leksands Noret vister om
planomradet och jarnvagen.

2.9 Trafik

Som underlag till detaljplanen har en trafikutredning med en
kapacitetsanalys tagits fram (Trafikutredning WSP 2021-12-01).
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Figur 7. Gator och vagar i omrddet i detaljplanen.

All trafik till och fran omradet ska ga fran Leksandsvagen. Inga
kopplingar ska ske at norr mot den enskilda vigen som finns langs
jarnvagen norr om planomradet. Detaljplanen reglerar ett omrade med
planbestammelse (SKYDD) som reglerar att stingsel eller plank ska
finnas fran jarnvagen i vaster och det stingsel/plank som kommer finns
har och 6sterut inom hela anvindningsomradet. Detta for att hindras
ytterligare mojligheten att anvianda den enskilda vagen for att na
planomréadet.

Gatan Limsjoanget

Gatan Limsjoanget langs planomradets Ostra kant regleras som
huvudgata da den i en framtid forvantas utgora en forbindelse med ett
nytt verksamhetsomrade norr om den befintliga och planerade
bebyggelsen i planomradet. Gatan kan ocksa bli en del i den framtida
planerade Limalanken, som avses utgora en forbindelse i nordvistlig
riktning mot Limhagen och vidare mot Sommarland.

Gatan Limsjoanget ansluter i soder till Leksandsvagen. Gatuomradet i
detaljplanen &r cirka 13 meter brett for att inrymma en separat géang-
och cykelvig samt omrade for snéupplag. Tva mindre delar av
fastigheten Noret 2:39 planldggs som allmén plats huvudgata respektive
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lokalgata for att sdkerstélla att tillrackligt vigomrade finns for en
ombyggnation av gatan.

Den kapacitetsanalys som gjorts visar att utbyggnad i planomradet
kommer att generera en 6kad trafik i och till omradet. Belastningsgraden
pa Limsjoanget stiger till 0,70 vilket kommer att medféra mindre god
standard i korsningen med Leksandsvégen vilket innebar att det
kommer uppsté koer pa platsen. For att sinka belastningsgraden i
korsningen med Leksandsvagen rekommenderas att tva korfalt
mojliggors ut fran Limsjoanget, plats for detta har sakerstallts i
detaljplanen. Trafikutredningen har ocksa tittat pa effekter av att bygga
om korsningen till en cirkulationsplats, men konstaterar att det inte ar
en nodvandig atgard d& den tar mer mark i ansprak samt att likvardig
effekt nas vid tva separerade korfalt ut ifrdn Limsjoanget.

Leksandsvagen och Vag 70

Den del av Leksandsvagen som ingar i detaljplanen stracker sig fran viag
70 i Oster och in till centrala Leksand via en bro over jarnvagen. Vag 70
som ligger Oster om planomradet ar riksintresse for kommunikation.
Hastighetsbegransningen ar 60 km/h forbi korsningen med
Leksandsviagen.

I trafikutredningen konstateras att korsningen Leksandsvagen/vag 70
kommer att bli hart belastad ar 2040 dven utan etableringarna inom
detaljplaneomradet men belastningsgraden kommer 6ka i snabbare takt
om nya exploateringar genomfors i Limsjoanget. Genom att bygga tva
korfalt pa Leksandsvagen ut mot vag 70 kan kapaciteten forbattras och
trafiken bedoms kunna hanteras utan att omfattande kobildning
uppstar. Detta ar mojligt att genomfora inom det omrade som i
detaljplanen ar reglerat som vagomrade. I nulaget nyttjas i stort sett tva
korfalt pa Leksandsvagen da korfaltsbredden bjuder in till mojligheten
att stdlla upp tva viantande fordon jamte varandra. Det bedoms finnas
goda forutsattningar for att genomfora en sddan atgard.

Genomfartstrafiken pa vag 70 kommer enligt kapacitets- och
kanslighetsanalyserna fortsatt ha god standard och kommer inte
paverkas negativt av detaljplanens genomférande. Kobildningen for
vanstersviangande trafik soderifran kan i vissa fall komma att 6ka, men
inte i sddan utstrackning att vanstersvingsmagasinet inte racker till och
stor den forbipasserande trafiken.

Korfaltet pa Leksandsvagen Osterut mot vag 70 har goda forutsattningar
att kunna breddas fran korsningen in till Limsjoanget eftersom delar
redan i dagslaget ar hardgjort med den trottoar som foreslas flyttas till
vastra sidan om korsningen.
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Leksandsvigen regleras i detaljplanen som infartsvig (VAG1).

Lokalgatan

I planomradets norra del finns en lokalgata som gar runt de pagaende
verksamheterna. Gatusektionen for denna gata ar cirka 12 meter bred
och mojliggor att den delen som ar befintlig idag kan breddas nagot for
att underlatta for tunga fordon (lastbilar och buss).

I sydvast finns ett vagreservat, syftet med vagreservatet ar att ge
mojlighet till en framtida vag-och/eller gdng- och cykelviagsanslutning i
sydlig riktning mot Leksandsvagen och Hjorthagen soder om
Leksandsvagen. Anslutningen forutsatter en tunnel under
Leksandsviagen.

Kollektivtrafik

Det finns i dagslaget ingen hallplats i eller i direkt narhet till
planomréadet. Narmaste busshéllplats finns vid resecentrum i Leksand
som ligger pa Stationsgatan, pa ett gdngavstand om cirka 600 meter
sydvist om planomradet. Samtliga buss- och tagforbindelser i Leksand
passerar nagon gang forbi resecentrum och fran resecentrum gar cirka
800 resor i veckan

Eftersom barigheten pa Leksandsbron i centrala Leksand ar begriansad
och busstrafiken inte kan trafikera denna kor huvuddelen av all
busstrafik till och fran resecentrum via vag 70 och Leksandsvigen. Detta
innebar att Leksandsvagen, soder om planomradet, trafikeras av cirka
40 bussturer i vardera riktningen pa vardagar. Det finns saledes goda
mojligheter for att uppna en god turtiathet med buss vid planomradet om
ett hallplatsliage etableras i eller i anslutning till omradet.

Bredden pa vigomradena i detaljplanen dr minst 12 meter vilket gor det
mojligt att anldgga en hallplats i planomradet, till exempel i den
nordvastra delen av lokalgatan mellan de tomter som idag inte ar
bebyggda. Hallplats kan anldaggas inom detaljplanens anvandning for
infartsvag, huvudgata eller lokalgata.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana fran Norets centrala delar finns langs
Leksandsvigens sodra sida. Gang- och cykeltrafikanter maste darmed
korsa Leksandsvagen for att nd planomradet. Det finns en malad
passage for att korsa Leksandsvagen pa Ostra sidan av korsningen med
Limsjoanget. Den har dock brister i utformningen och ar inte sarskilt
synlig for fordonstrafiken. Langs Ostra sidan av gatan Limsjoanget finns
en smal trottoar.
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Trafikutredningen till detaljplanen foreslar att en ny gang- och
cykelbana bor anliaggas parallellt med gatan Limsjoanget samt att den
ska placeras langs Limsjoangets vistra sida da de nya méalpunkterna i
omradet antas placeras pa den sidan. Bredden pa gang- och cykelbanan
bor vara minst 3 meter for att uppna god framkomlighet pa gang- och
cykelvagen enligt kommunens cykelplan. En skiljeremsa mellan géng-
och cykelvigen och gatan ar att foredra speciellt om det forekommer
mycket tung trafik. Skiljeremsan kan ocksa fungera som snoupplag och
eventuellt dagvattenhantering om sa behovs.

Trafikutredningen foreslar ocksa att en gang- och cykelbana anldggs
langs med lokalgatans sodra del for att tillgangliggora de nya
verksamheterna samt atervinningsstationen.
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Figur 8. Trafikutredningens forslag pa gang- och cykelbanor och passager i
planomrddet.

Den passage som idag finns 6ver Leksandsvagen foreslas flyttas vister
om korsningen med gatan Limsjoanget. Passager eller 6vergangsstillen
foreslas ocksa over lokalgatan pa tre platser. Dessa detaljregleras inte i
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detaljplanen utan kan placeras pa de platser som foreslds i kommande
projektering.

Parkering

Leksands kommun har en beslutad parkeringsnorm fran 2016-05-09 i
den framgar att antal parkeringar for den typ av verksamheter som
tillats inom detaljplanen ska utreds i varje enskilt fall. Parkering ska
anordnas inom kvartersmark for respektive verksamhets egna behov.

I den vistra delen av planomradet 1angs med lokalgatan mojliggors en
parkering for tunga fordon (P,). Det ar inte tillatet att 6vernatta pa
denna parkering med héansyn till riskerna fran jairnvagen. Inom omradet
mojliggors ocksa en atervinningsstation (E). Idag parkerar lastbilar i den
norra delen av planomradet.
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Utfarter och infarter

Utfarter och infarter till de befintliga och kommande verksamheterna
forbjuds pa vissa platser genom utfartsforbud. Anledningen till detta ar
att oka trafiksakerheten i omradet och minimera antalet utfarter som
behover korsa de planerade gang-och cykelviagarna i omradet samt att
utfarter inte ska ske i gatukorsningar.

2.10 Tillganglighet

Omradet ar plant och har god tillganglighet for rorelsehindrade. Ny
bebyggelse ska utformas sa att arbetslokaler och lokaler till vilka
allmanheten har tilltrade (publika lokaler) samt tillhorande tomter ar
utforda pa sadant satt att de kan anviandas av personer med
funktionsvariation.

2.11 Social tillganglighet

Trygghet

Det ar av stor vikt att omradet upplevs som tryggt att rora sig i under
dygnets alla timmar. Belysning, planteringar och gestaltning av den yttre
miljon i ovrigt bor utformas med detta som en av flera utgdngspunkter.
For att skapa trygga och trivsamma miljoer inom omradet ar det viktigt
att utemiljon ar upplyst.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av olika typer av verksamheter.
For att omradet ska vara bra ur ett barnperspektiv sa ar det viktigt att
det ar mojligt att ta sig till omradet sakert med gang och cykel. Darfor ar
det av stor vikt att passagen med Leksandsviagen och den gang- och
cykelvag som planeras langs med gatan Limsjoanget genomfors.

Om kollektivtrafik mojliggors till omradet okar det ocksa
tillgangligheten till omréadet for barn.

2.12 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till kommunens nat for vatten
och spillvatten. Befintlig bebyggelse ar ansluten. I planomradets sodra
del, mellan lokalgatan och Leksandsvagen, finns en pumpstation for
spillvatten inom anvandningsomradet for teknisk anldggning (E1).

Dagvatten
Inom planomradet finns inga befintliga kommunala dagvattenledningar.
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Da dagvatten i omradet riskerar att ledas till omraden med fororening
ska dagvatten samlas upp och avledas till den dagvattenanlaggning som
finns i Hjorthagen soder om Leksandsvagen (dagvatten1). Kapaciteten i
dammen bedoms tillracklig for hela avrinningsomradet. Vissa atgarder
bor dock genomforas for att sikerstilla dagvattendammens funktion:

e Utloppet bor ddimmas med en munkbrunn med strypt utlopp for
att forhindra att oljeféroreningar leds ut i Limsjon och for att
kontrollera att flodet ut fran dammen inte blir storre dn idag.

e En forsedimentering, 400 m2, bor gravas ur for att underlitta
skotseln sa att det grovsta sedimentet kan sedimentera innan
dagvattnet renas i dammen.

e Om befintlig trumma under vag 70 anviands for avledning fran
dammen till Limsjon behover den rensas.

Avledningen kan ske antingen i tata dikeslosningar eller i ledningsnatet
till Hjorthagen.

Varme

Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till Dala Energis
fjarrvarmenat. Befintlig bebyggelse ar ansluten dit.

El

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till Dala Energis elnat.
Befintlig bebyggelse ar ansluten. Om befintliga ledningar berérs maste
dialog ske med respektive ledningsagare.

Bredband/fiber

Planomradet ar idag anslutet till Dala Energis fibernit. Om befintliga
ledningar berors maste dialog ske med respektive ledningsagare.

Tele

Det finns markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. For

att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning av dessa anliaggningar bor dessa sa langt som mojligt behallas i
nuvarande lage.

Om undanflyttningsatgarder behover vidtas eller om telekablar behover
skyddas for att mojliggora exploatering ska den part som initierar
atgarden dven bekosta den.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter.
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En dtervinningsstation for forpacknings- och tidskriftsinsamlingen finns
inom planomradets norra del, men den avses flyttas da planerade
verksamheter tar hela byggnadskvarteret i ansprak. Nytt lage for
atervinningsstationen finns i planomradets vastra del vid jarnvagen
inom anviandningen atervinningsstation (E2).

3 SA GENOMFORS PLANEN

3.1 Allman information

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna
har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara viagledande vid genomforandet av
detaljplanen. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, vatten-
och spillvattenanldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

3.2 Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for utokat forfarande.
Detaljplanen berdknas kunna antas i juni 2022.

Arbetet med detaljplan gors enligt plan- och bygglagens regler for utokat
forfarande PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planprocessen beriaknas i huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan.
Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang som
en foljd av oforutsedda handelser.

Samrad februari 2022
Granskning april-maj 2022
Antagande juni 2022

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Nir genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den
ersitts, andras eller upphavs. Nar genomforandetiden gatt ut har dock
fastighetsdgaren inte ndgon ratt till ersattning om bygglov eller marklov
skulle nekas.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnader
av dessa omraden. Fastighetsidgare/exploator ansvarar for utbyggnad
och genomforande inom kvartersmark.

Avtalsfragor

Ett markanvisningsavtal med avsikt att bygga en livsmedelsbutik har
tecknats mellan kommunen och ICA Fastigheter AB avseende del av
fastigheten Noret 2:27, se figur 8.

7 || 2020-02-11

%

Figur 8. Karta som visar den del av planomrddet som omfattas av
markanvisningsavtal mellan kommunen och ICA Fastigheter AB.

Markanvisningen innebar att exploatoren har ritt att forvarva den norra
obebyggda del av planomradet som i detaljplanen planldggs som
kvartersmark. Nedan redovisas de 6vergripande villkor finns i avtalet:

e All parkering for omradets behov anordnas inom kvartersmark.

e Omradet ska utformas med god hallbarhet, saval socialt som
miljomassigt. I omradet bor infrastruktur for exempelvis
laddning av elfordon mgjliggoras.

e Omradet ska utformas med god tillganglighet. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt,
sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till och inom omradet.
Markbeldggning, belysning, vaghallning och skyltning ska
underlatta framkomligheten.

Négon tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar ar
inte satt.
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Markanvisningsavtalet ska ersiattas med ett markoverlatelseavtal nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Markoverlatelseavtalet ska innehélla
sedvanliga villkor om tilltrade och kopeskilling samt atgarder som ska
utforas pa kvartersmarken.

Ett befintligt nyttjanderattsavtal finns for en yta i den norra delen av
planomradet for uppstillning av behallare for insamling av klader
bredvid den befintliga atervinningsstationen. Detta avtal bor uppdateras
sd att tillatelse om uppstallning dndras till den nya placeringen av
atervinningsstationen utmed jarnvagen inom anvandningen
atervinningsstation (E2).

I 6vrigt ska erforderliga avtal traffas mellan berérda parter.
3.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Planomradet omfattar fastigheten Noret 2:27 som ags av Leksands
kommun samt Noret 2:39 och 2:40 som har privata agare.

Fastighetsbildning, servitut och gemensamhetsanlaggningar
m.m.

Mindre del av Noret 2:39 ut med gatan i 6ster kommer att 16sas in da det
i den nya detaljplanen kommer att regleras som allméan plats for att
siakerstilla att den planerade gang- och cykelviagen far plats samt att
utrymme for infarten till lokalgatan norr om Noret 2:39 sakerstills,
omrade 1 och 21 figur 9. Totalt innebar det att cirka 36 m2av Noret 2:39
kommer regleras till kommunens fastighet Noret 2:27.
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Figur 9. Karta som i rétt visar de delar av Noret 2:39 som kommunen behover l6sa in
for att majliggora gang- och cykelvigen och infarten till lokalgatan.

Den del av Noret 2:40 som ligger utmed jarnvagen och belastas av
servitut for vag kommer att 16sas in av kommunen da den i detaljplanen
ar reglerad som lokalgata (GATA,), parkering for tunga fordon (P,) och
teknisk anldaggning (E), omréade 3 i figur 10. Totalt innebar det att cirka
889 m?av Noret 2:40 kommer regleras till kommunens fastighet Noret
2:27.

Y= /// ¢

Figur 10. Karta som i rétt visar de delar av Noret 2:40 som kommunen kommer l6sa
in da den idag belastas av servitut for utfart samt gang- och cykelvdg och till storsta
del regleras som allmdn plats.
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Inom den norra delen av detaljplanen foreslas att tva ytterligare
fastigheter bildas fran kommunens fastighet Noret 2:27 for
anvandningarna restaurang, bilservice, handel med skrymmande varor
och kontor, omrade 4 och 5 i figur 11. Inom omrade 4 tillats ocksa
detaljhandel med livsmedel.

\ \ 2:39 \ AW

| \ 2:40 \ ,-r/'/f’

Figur 11. Karta som i rétt visar de delar av Noret 2:27 som foreslas bli nya fastigheter
for restaurang, bilservice, handel med skrymmande varor och kontor samt
detaljhandel med livsmedel som endast tilldts pa den norra fastigheten.

Rattigheter

Fastigheterna Noret 2:27 och 2:40 belastas av befintliga el- och
fjirrvarmeledningar. Ledningarna bor sidkerstillas med ledningsratt
eller servitut till forméan for ledningshavaren. Omradet for ledningarna
ar reglerade i detaljplanen markreservat for allmannyttig
underjordiskledning (u,) i detaljplanen. Markreservat for allmannyttig
underjordiskledning innebar endast en begrasning av anviandningen av
omradet. Kommunen far till exempel inte lamna bygglov for en atgard
som hindrar att det bildas en rattighet pa ett omrade med markreservat.

Fastigheten Noret 2:40 belastas av servitut for utfart samt gang- och
cykelvag (akt. 2029-3572.1) till forman for Noret 2:27. Servitutet avser
en 20 m bred zon langs fastighetens vastra grans mot jarnvagen. Da
denna del av fastigheten Noret 2:40 regleras till storsta del som
allmanplats och darfor ska servitutet upphavas.

Forpacknings & Tidnings insamling (FTI) har en rattighet att inom
planomrédets norra del ha en atervinningsstation. Da den norra delen av
planomradet foreslas bebyggas maste atervinningsstationen flyttas.
Kommunen foreslar i detaljplanen ett nytt lage for atervinningsstationen
utmed jarnviagen inom anviandningen teknisk anldaggning (E). P4 denna
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plats bedoms funktionen kunna ersittas vilket innebar att rattigheten
inte kommer paverkas negativt av detaljplanen

En nyttjanderitt finns avseende ett markomrade vid den befintliga
atervinningsstationen i den norra delen av planomradet for uppstallning
av behallare for insamling av klader. Rattigheten kommer att paverkas
av detaljplanen, men om avtalet uppdateras s att tillatelse om
uppstillning dndras till den nya placeringen av dtervinningsstationen
utmed jarnvagen inom anviandningen teknisk anlaggning (E). P4 denna
plats bedoms funktionen kunna ersittas vilket innebar att rattigheten
inte kommer paverkas negativt av detaljplanen.

Kommunen arrenderar ut ett markomrade pa Noret 2:27 for upplatelse
av den teknikanlaggning (mast och tva bodar) som finns norr om
planomradet utmed jarnvagen. I detta arrende finns en rattighet att
anvanda befintlig vag for att ta sig till omradet. Idag finns en mgjlighet
att aka via en grusvag i den norra delen av planomradet som i
detaljplanen foreslas fa bebyggas. Da det finns en mojlighet att na
markomradet via grusviagen norrifran bedoms rattigheten inte paverkas
negativt.

Ansokan om lantmateriforrattning

Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering
inldmnas till lantmateriet.

Kommunen ansvarar for att ansoka och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for genomforande av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ytterligare tva fastigheter bedoms kunna avstyckas fran Noret 2:27 en
langst i norr som bedoms bli cirka 9023 kvadratmeter och en mindre i
den nordvastra delen som uppgar till cirka 2442 kvadratmeter (omrade

4 & 5).

Del av fastigheterna Noret 2:39 och Noret 2:40 ska losas in av
kommunen da de till storsta del ar reglerade som allmén plats gata i
detaljplanen (omrade 1-3).

Planbestimmelserna for Noret 2:39 och Noret 2:40 dndras si att den
byggratt som finns pa fastigheten motsvarar den andel som idag tillats
bebyggas i gillande detaljplan.
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Omréade Avstar mark | Erhéller Andamél Cirka

(enligt figur mark kvadratmeter
8-10)

1 Noret 2:39 Noret 2:27 Allman plats Lokalgata 23

2 Noret 2:39 Noret 2:27 Allman plats Lokalgata 13

3 Noret 2:40 Noret 2:27 Allman plats Lokalgata & | 889
Kvartersmark

Teknisk anlaggning,
Parkering for tunga fordon

4 Noret 2:27 Ny fastighet | Kvartersmark 9023
restaurang, bilservice,
handel med skrymmande
varor, kontor &
detaljhandel med
livsmedel

5 Noret 2:27 Ny fastighet | Kvartersmark 2442
restaurang, bilservice,
handel med skrymmande
varor, kontor &
detaljhandel med
livsmedel

Angivna arealer ar preliminara och bestams forst vid en
lantmateriforrattning,.

Ekonomiska fragor

Upprattande och handlaggning av detaljplanen bekostas av Leksands
kommun.

Genomforande av detaljplanen innebar kostnader for Leksands kommun
i form av fastighetsbildningskostnader, utbyggnad av lokalgator, gang-
och cykelvagar, teknisk forsorjning i form av el, vatten och avlopp fram
till fastighetsgrans.

Leksands kommun far efter lagakraftvunnen detaljplan intakt vid
kommande markforsaljning i omradet.

Samtliga projekterings-, bygg- och anlaggningsatgiarder inom
kvartersmark inklusive anslutningsavgifter till VA, el m.m. bekostas av
respektive fastighetsigare.

Exploatoren/fastighetsagaren bekostar och ansvarar for planens
genomforande inom kvartersmark.
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Tekniska fragor

Markreservat for allmannyttiga underjordiskledning (u,) finns utlagda i
detaljplanen for befintliga allmannyttiga avlopps-, vatten-, el- och
fjarrvarmeledningar.

I planomradets norra del finns ett omrade utmed jarnvagen utlagt for
atervinningsstation (E2).

Vid infarten till Limsjodanget finns ett omrade med anviandning teknisk
anliaggning (E1) pa platsen finns idag en pumpstation.

Vid behov ar det majligt att aven anordna andra typer av tekniska
anlaggningar inom omradet vid infarten vid behov till exempel
transformatorstation etc.

4 KONSEKVENSER

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom de delar som omfattas av denna plan.

I denna detaljplan mojliggors i huvudsak motsvarande byggnation som
redan tillats i gallande detaljplan. Anvandningar i form av restaurang,
kontor och bilservice finns kvar medan anvandningen hotell och
utstallning har utgatt. Tva nya anvandningar foreslas tillatas, handel
med skrymmande varor med minst 400 m? siljarea per butik samt
handel med livsmedel med max 1500 m? siljarea for den norra delen av
planomradet. Detta innebar att en livsmedelsbutik kan etableras inom
detta omrade. Detaljplanen mojliggor ocksa en delvis ny lokalgata i den
norra delen av planomradet.

Den reglering som tillats inom detaljplanen ar enlighet beslutad
Handelspolicy, Handelspolicyn ar ett overgripande styrdokument som
tagits fram for att tydliggora hur och var i kommunen olika typer av
handel ska fa ske. De konsekvenser som bedoms uppsta genom att
detaljplanen tillaiter handel med livsmedel med max 1500 m? séljarea
inom planomradet ar antingen att ytterligare en livsmedelsbutik skulle
kunna tillskapas i narhet till Leksands centrum eller att en av de tre
livsmedelsbutikerna som idag finns i Leksand centrum skulle kunna
omlokaliseras till planomradet. Da detaljplanen endast tilldter max 1500
m? siljarea for handel med livsmedel innebar det att alla
livsmedelsbutiker som idag finns i Leksands centrum inte kommer
kunna flytta till Limsjoanget. Avstédnden till centrum bedoms ocksa vara
sa kort att goda mojligheter finns att ta sig till Limsjoanget aven om man
inte har tillgang till bil. Detaljplanen bedoms inte medféra nagra
negativa konsekvenser for manniskors mojlighet att handla livsmedel.
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Da detaljplanen endast tillater en viss mangd handel med livsmedel
samt handel med skymmande varor kommer stor del av handeln fortsatt
ske i Leksands centrum.

Trafiken till och fran planomradet bedoms oka vid ett genomforande av
planen da ytterligare handel tillats. For att bedoma den effekt och de
konsekvenser som en okad trafikering kommer leda till har en
trafikutredning tagits fram som underlag till detaljplanen. I den foreslas
ett antal atgarder for att minimera de negativa konsekvenserna vid ett
genomforande av detaljplanen. Dessa atgarder har mojliggjorts inom
detaljplanen. De konsekvenser pa trafiken som kan uppsta vid ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte fa en negativ paverkan om
de foljer de atgiarder som foreslagits och som detaljplanen mojliggor. Om
en av de tre livsmedelsbutikerna som idag finns i Leksand centrum
skulle omlokaliseras till inom planomradet sa skulle det kunna leda till
mindre tunga transporter till centrum.

For att minimera eventuella konsekvenser fran de narliggande
transportviagarna for farligt gods har sarskilda bestimmelser inforts i
detaljplanen. Genom dessa regleringar bedoms konsekvenserna av att
bygga i anslutning till transportvagarna for farligt gods inte leda till
nagra betydande negativa konsekvenser.

For att kunna genomfora detaljplanen har kommunen ansokt om, och av
lansstyrelsen blivit beviljad, Natura 2000-tillstand for byggnation inom
omréadet. Tillstandet 6verklagades till Mark- och miljodomstolen som
faststillde beslutet med ett tillagg av ytterligare villkor for tillstandet.
Dessa villkor har arbetats in som bestimmelser i detaljplanen for att
tydliggora redan i detta skede vilka krav som kommer stalla pa ny
bebyggelse inom planomradet. Detaljplanens genomférande bedoms
inte ge ndgra negativa konsekvenser pa Natura 2000-omradet da
bestammelser inforts i detaljplanen som sakerstaller villkoren i
tillstdndet.

4.1 Miljokonsekvensbeskrivning

Som underlag till denna detaljplan har en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tagits fram. En MKB ar en del av den strategiska miljobedémning
som ska genomforas av en detaljplan om den kan antas fa betydande
miljopaverkan. Nedan foljer en sammanfattning av de slutsatser MKBn
kommit fram till, for en fullstindig beskrivning hanvisas till det
sarskilda dokumentet (Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplanen for
Limsjoanget, WSP, 2021-12-22)
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MKBn jamfor detaljplanen med ett nollalternativ, som innebéar en
framtida utveckling av omradet om foreslagen detaljplan inte genomfors
och nuvarande detaljplan fortsatter galla.

Eftersom nollalternativet innehaller de villkor som anges i lansstyrelsens
Natura-2000-tillstdnd och detaljplanens planbestaimmelser bygger pa
dessa villkor samt domslut frin MMD, ar bedémningen av
nollalternativet och detaljplanen relativt lika. Jamfort med
nollalternativet innebar detaljplanens planbestimmelser en tvingande
reglering av hur deponigas ska hanteras, med syfte att eliminera
eventuella risker kopplad till denna, &ven om kommunen
uppmarksammat problematiken med deponigas och arbetar med fragan
aven utanfor planomréadet och denna planprocess.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebara:

e minskad risk for negativa effekter till f6ljd av byggnation pa den
fororenade marken samt forekomst av deponigas eftersom
detaljplanen innehaller bestimmelser som sakerstaller sanering,
risk for aterkontaminering samt att deponigasen ska hanteras
innan eventuell byggnation.

e minskad risk for att nya byggnader skadas av 6versvimning i
framtiden i och med bestammelser i detaljplanen om lagsta
grundlaggningsniva.

e minskad risk for spridningar av fororeningar till grundvattnet
samt fororeningar i lakvattnet som riskerar att nd Limsjon, tack
vare bestimmelser om hardgjorda ogenomtrangliga ytor samt att
dagvatten ska ledas dagvattendamm for rening och fordrojning.

Sammantaget bedoms paverkan och effekter av detaljplanens
genomforande for studerade miljoaspekter som acceptabla och inte leda
till ndgon betydande miljopaverkan.

4.2 Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Omradet ar belaget inom Riksintresse for friluftslivet, F13 Siljanomrdadet
samt vad som utpekas som ett Primart rekreationsomrade,
Siljansomradet, enligt Miljobalken 4 kap 2 §. Detta innebar att
turismens och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska bevakas och
ingrepp som patagligt kan skada omradets natur- och kulturviarden inte
far komma till stand.

Detaljplanen bedoms forenlig med miljobalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Nagra
miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas med anledning av planen.

40
Detaljplan for Limsjoanget, Noret 2:39, Noret 2:40 samt del av Noret 2:27

Leksands kommun, Dalarnas lan



4.3 Avvagning allmanna och enskilda intressen

Enligt plan- och bygglagen ar det en kommunal angeldgenhet att
planldgga anvandningen av mark och vatten, hansyn ska tas till bade
allmanna och enskilda intressen. Vid planlaggning far mark tas i
ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar
lamplig for andamalet och hansyn ska tas till bland annat miljon. Vidare
ska bestimmelserna i miljobalken om hushéllning med mark- och
vattenomraden tillampas.

Kommunens bedomning och avviagning i enlighet med PBL och MB:

e ar att underlagen som har tagits fram tillsammans med
detaljplanen visar pa att det allmanna intresset for byggnation i
enlighet med foreslagen detaljplan vager tyngre an de 6vriga
allménna intressena som berors.

e ar att detaljplanen ar ett lampligt nyttjande av marken med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt medfér en ur
allman synpunkt god hushéallning

e 4r att foreslagen byggnation ar lamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och ger en
god helhetsverkan.

e ar att detaljplanens foreslagna markanvandning inte bedoms
foranleda nagon fara for manniskors hilsa och sakerhet eller ge
nagon betydande oldgenhet pa annat sitt.

Sammanfattningsvis gor kommunen bedomningen utifran gillande
lagstiftning, strategiska dokument, planeringsunderlag, tidigare
politiska beslut, vikten av hallbar utveckling och behovet av
verksamhets- och handelsomraden i centrala lagen, att intresset av att
intresset av att ta planomradet i ansprak i enlighet med det som foreslas
i detaljplanen ar det tyngst vagande intresset.
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5 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar framtaget av planarkitekter pa WSP Sverige AB
(organisationsnummer: 556057—4880) tillsammans med kommunens
planarkitekter och plan- och kartchef samt i nara dialog med andra

berorda inom Leksands kommun och kommunala bolag.

Upprattande enligt
PBL 2010:900

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet for samhallsbyggnad

2021-03-18 § 51

Godkand for samrad

Utskottet for samhallsbyggnad

2022-01-20§ 2

Godkand for Utskottet for samhallsbyggnad 2022-03-24 § 38
granskning
Beredning infor Utskottet for samhallsbyggnad 2022-05-25 § 87
godkannande
Godkand for Kommunstyrelsen 2022-06-14 § 81
antagande
Antagen Kommunfullmaktige 2022-06-27 § 51
Vunnit laga kraft 2023-04-28
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