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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

HANDLINGAR Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e lllustration pa plankarta
Behovsbeddmning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Oversiktlig geoteknisk utredning, 2016-05-03
Bullerutredning, 2016-07-01
Kompletterande bullerutredning 2016-12-01

PLANENS SYFTE OCH I Leksands kommun rader en stor efterfragan pa bostader

HUVUDDRAG I centralt 1dge och kommunen arbetar aktivt med att 6ka
bostadsbyggandet. En detaljplan i ett centralt lage som
mojliggor en funktionsblandning av bade bostader och
verksamheter bidrar till att skapa ett levande centrum.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse
och centrumverksamhet inom fastigheterna Nygard 1, 3
och 5.

For fastigheterna Nygard 2 och 4 galler sedan tidigare
Stadsplan for del av Leksands-Norets municipal-
samhalle laga kraft 1941-06-06. Tillaten mark-
anvandning for dessa fastigheter &r i den gallande planen
reglerad till bostéader, handel och hantverk och det ar den
markanvandningen som aven i denna detaljplan
fortsattningsvis kommer att galla.

For fastigheterna Nygard 1 och 2 innebar detaljplanen
dessutom en utdkning av kvartersmark i norr genom att
del av Villagatans allmanna platsmark planlaggs som
kvartersmark for att mojliggora en fastighetsreglering.
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PLANPROCESS

PLANDATA
Lage

Areal

Markagofoérhallanden

Detaljplan for kv. Nygard

Leksands kommun, Dalarnas lan

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen SFS
2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 och hanteras
med utdkat planforfarande.

Synpunkter Synpunkter

planbosked Planbesked  Samrid  Granskning | o

kraft

BeslutiSB BeslutiSB BeslutiSB BeslutiSB Besluti KSIKF
SB = Utskottet for samhallsbyggnad

KS = Kommunstyrelsen KF = Kommunfullmaktige

Planprocessens olika skeden visas i pilillustrationen

Planomradet ar belaget i centrala Leksand cirka 100
meter fran torget. Omradet avgransas av Villagatan,
Hagagatan, Bygatan och Hantverkaregatan.

Gron linje visar planomradets avgransning.

Planomradets areal uppgar till cirka 0,9 hektar.

Fastigheterna Nygard 3 och Nygard 5 &gs av Leksands
kommun och fastigheterna Nygard 1, 2 och 4 ar
privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA Planomradet ligger inom omrade utpekat for fortatning
PLANER av bostadsbebyggelse for Noret i Leksands kommuns
oversiktsplan (laga kraft 2014-07-10).

| 6versiktsplanen star det att Norets karaktar av smastad
bor fortydligas for att ge battre forutsattningar for ett
levande centrum. Smastadskaraktaren kan forstarkas
dels genom att bostéder blandas med kontor och handel,
dels genom att smaskaligheten varnas aven om lite hogre
bebyggelse tillats. For att utveckla boendet i tatorten bor
bostadsbebyggelsen fértatas genom ombyggnad och
tillboyggnad av befintlig bebyggelse och genom ny
bebyggelse i lamplig miljo.

« Antal vaningar och exploateringsgraden ska anpassas till
omgivningen. Nagot hogre bebyggelse kan tillatas dar stads-
och landskapsbilden inte paverkas negativt. Utanfor riks-
intresseomradet kan byggnadshdéjd till och med fem vaningar
vara acceptabelt.

« Ny bebyggelse ska utformas omsorgsfullt och ta fasta pa
viktiga karaktarsdrag i omgivande bebyggelse. Samtidigt ska
det finnas majlighet att spegla var tids arkitektur och ny
bebyggelse ska utgora ett vardefullt tillskott till den byggda
miljon.

. Vid detaljplanelaggning ska en kombination av olika
anvandningar (t.ex. bostader, centrum, handel och kontor)
overvagas for att astadkomma en mer levande
centrummiljo.

DETALJPLANER Planomradet berors av ” Stadsplan for del av Leksands-
Noret” L200 (laga kraft 1941-06-06). Planen redovisar
det aktuella exploateringsomradet som “kvartersmark for
oppen bebyggelse bostadsbebyggelse” i hdgst tva
vaningar.

Angransande detaljplaner till planomradet ar:

e L 304, Stadsplan for kvarteren Vinkeln,
Vagskalet, Flitten, Mellandkern, Gostas och
Smaldkern samt omraden 6ster darom. (laga kraft
1971-04-05)

e L 200 Stadsplan for del av Leksands-norets
municipalsamhalle (laga kraft 1941-06-06)
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KOMMUNALA BESLUT
| OVRIGT/OVRIGA
PLANERINGS-
UNDERLAG

Detaljplan for kv. Nygard

Leksands kommun, Dalarnas lan

e L 375 Stadsplan for del av Leksands- noret,
kvarteren Grevesmuhl, Yrn och Snedkanten, (laga
kraft 1978-07-05).

e L 683 Stadsplan for kvarteret Hantverkaren (laga
kraft 1981-08-04)

e L 455 Detaljplan for kv. Hantverkaren (laga kraft
1990-09-29)

e L 442 Detaljplan for kv. Vagskalet (laga kraft
1990-03-21)

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade 2015-08-25 § 96
positivt planbesked for aktuellt omrade.

Leksands kommun har en antagen plan for kommunens
bostadsforsérjning, Bostadsforsorjningsplan 2016-2020,
(antagen i kommunfullméaktige 2016-05-09 § 41). Planen
ar ett styr- och planeringsinstrument gallande planering
och beslut om framtida bostader. Tillvaxtmalet for
Leksands kommun &r 18 000 invanare 2025. Kommunen
ar i behov av fler invanare dels for att kunna starka
handelskraften och behalla nuvarande serviceniva samt
for kunna ersatta nuvarande arbetskraft som inom kort
gar i pension.

En forutsattning for 6kad befolkningstillvaxt ar att
tillgangen pa attraktiva och &ndamalsenliga bostader
byggs ut i takt med att befolkningen okar.
Bostadsforsorjningsplanen redovisar de omraden som
anses sarskilt viktiga for att vidareutveckla kommunen
och ett av dessa ar kv. Nygard.

For Noret har Leksands kommun tagit fram en
centrumutvecklingsplan godkand av kommunstyrelsen,
2012-06-12 § 103. | den anges Noret erbjuda en attraktiv
bostadsmiljo och att nybyggandet bor stimuleras. Norets
framtida utveckling ar beroende av utvecklingen nar det
galler handel och boende. Leksands smastadskaraktar ar
viktig att bevara men Overlag bor det tillatas lite hogre
bebyggelse i Noret for att moéjliggora fortatning och skapa
ett hallbart samhélle med bostader nara
kommunikationer.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

RIKSINTRESSEN
Friluftsliv

Vaderradarstation

NATUR
Mark och vegetation

Detaljplan for kv. Nygard

Leksands kommun, Dalarnas lan

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for
friluftsliv, Siljansomradet enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Riksintresset omfattar stora delar av Siljanskommunerna.
Omradets varde bestar till stor del i dess tilltalande
landskapsbild, intressevackande natur och kultur och den
etablerade friluftsverksamheten. Planomradet omfattas
aven av riksintresse for turism- och friluftsliv enligt
miljobalken 4 kap § 2. Detta riksintresse omfattar ocksa
stora delar av Siljanskommunerna.

Omradet ar belaget inom riksintresseomradet for
vaderradarstation enligt miljobalken kap 3 § 9.

En del av planomradet bestar idag av en stor grasyta med
flera frukttrad och andra lovtrad som tidigare tillhért en
gardstomt. | 6vrigt bestar planomradet av villatomter
med tillhdrande tradgardar. Finns mojlighet vid
kommande byggnation att bevara frukttraden kan dessa
vara ett trevligt inslag i bebyggelsen. Gar inte det bor nya
trad planteras for att bevara det grona inslaget i stads-
miljon som for évrigt ar pataglig i Noret. Antalet trad och
typ av arter som skulle passa i omradet ar svart att
beddma innan det ar kant hur planomradet kommer
bebyggas.
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Geotekniska
forhallanden

Radon

FORNLAMNINGAR

Detaljplan for kv. Nygard

Leksands kommun, Dalarnas lan

En geoteknisk utredning har utforts for Nygard 1, 3 och 5
av Ramboll, 2016-05-03. Utredningen visar att omradet
ar lampligt att bebyggas enligt planens syfte.

Utredningen visar pa att det inte foreligger nagon
stabilitetsproblematik eller vattenproblematik i omradet.
Déaremot ar jorden erosionskanslig vilket maste beaktas
vid schaktarbeten.

Grundlaggningsforutsattningarna i omradet ar varierande
och darfor erfordras kompletterande geotekniska
undersokningar som underlag for projektering av
byggnader, vagar och ledningar.

Marken klassas som hégradonmark enligt den
geotekniska utredningen (Rambdll 2016-05-03).
Byggnad, férutom komplementbyggnader, skall uppféras
I ett radonsakert utférande.

Inom eller i narheten av planomradet finns inga
fornlamningar registrerade i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister. Om fornlamningar patraffas vid
eventuella markarbeten ska arbetet avbrytas och anmaélan
ska ske till Lansstyrelsen.
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BEBYGGELSE
Befintlig bebyggelse

Villagatan
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Planomradets lage i Noret Fastighetsbeteckningar for kv. Nygard

Planomradet ar belaget inom Leksands Noret och omges
till storsta del av flerbostadshus. Omradet angransas i
vaster av Hemkopsbyggnaden. Hemkdps varu-
inlastningen ar mittemot fastigheten Nygard 5 och
infarten till mataffarens bilparkering ar mittemot
fastigheten Nygard 1. Hemkopsbyggnaden ar 2-4
vaningar hog och har en stor byggnadsvolym. Byggnaden
innehaller inte bara en matbutik, utan rymmer bl.a.
bostadslagenheter samt en sjukgymnastik som ar beldgen
mittemot planomradet.

| den sydvéstra och den 6stra delen av planomradet finns
flerbostadshus som &r 2-2 % vaningar hoga. | norr
gransar planomradet till Villagatan som ar ett huvudstrak
for kollektivtrafik, évrig fordonstrafik samt for gaende
och cyklister som ska ta sig till resecentrum. Norr om
Villagatan finns flerbostadshus som &ven de ar mellan 2-2
12 vaning hoga. | séder angransar planomradet till ett
kvarter med en bebyggelse som &r smaskalig i volymen
och som ar 1-2 vaningar hog, har finns ett LSS-boende.
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Bilden visar Hemkd&ps varuinlastning och bebyggelsehdjden i Noret.
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Lamp-mor, fastigheten Nygard 2 Nya lagenheter i Hemkdpshuset

Vallinhuset, fastigheten Nygard 1 Lamp-mor mot Villgatan
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Planerad bebyggelse  Fastigheterna Nygard 2 och 4 far behalla nuvarande
markanvandning ”BH det vill sdga bostader och handel
(som aven innefattar hantverk) som finns i befintlig
detaljplan, Stadsplan for del av Leksands-norets
municipalsamhalle laga kraft 1941-06-06. Agarna till
dessa tva fastigheter ar inte intresserade av en annan
anvandning. Leksands kommun kan heller inte se nagra
skal att forandra markanvandningen vid uppréattandet av
denna detaljplan.

Del av Villagatans allméanna platsmark planlaggs som
kvartersmark for att mojliggora en fastighetsreglering for
Nygard 1 och 2. Med en fastighetsreglering kan dessa tva
fastigheter utdkas i norr mot Villagatan da de idag plan-
juridiskt har fastighetsgrans direkt i linje med byggnads-
fasad.

Nygard 4 tas med i detaljplanen for att inte enstaka
fastigheter ska lamnas kvar i den aldre gallande planen.
Véstra och Ostra hérnet av planomradet regleras i
befintlig detaljplan som allméan platsmark for gata. |
planférslaget kommer det dven fortsattningsvis vara
allman platsmark, "GATA” for att mojliggéra
andamalsenliga korsningar med bra kurvradie for fordon-
gang- och cykeltrafik.

For fastigheterna Nygard 1, 3 och 5 kommer planférslaget
att innebara en ny och utékad byggratt. Anvandningen foér
fastigheterna blir bostader och centrum och de ges
planbestammelserna "BC”. For att skapa ett levande
centrum ar det betydelsefullt att méjliggora en
funktionsblandning av bade bostader och verksamheter
som brukar finnas i en central tatort darfor bedéms en
markanvandning for bostéader och centrumverksamheter
vara lamplig. Verksamheterna far inte vara stérande eller
medfora olagenheter for omgivningen vad géller t.ex.
buller, lukt, trafik m.m. vilket verksamhetsutdvaren
ansvarar for enligt miljébalken.

Omradet som berdrs av anvandningen bostader och
centrum regleras med planbestammelsen ”e2” d.v.s. att
saljarea per butik max far vara 400 m2. Séljarean per
butik regleras for att undvika att hela omradet upptas av
en och samma butik. Med anledning av det centrala laget
av planomradet, nara andra centrumfunktioner, ar det
onskvart att mojliggéra en blandning av olika funktioner
inom omradet for att framija tillvéaxten och utvecklingen
av Noret till ett varierat, attraktiv och levande centrum.
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| sydvastra delen av planomradet har egenskaps-
bestammelsen ”pl1” lagts in. Den reglerar att fyra
vaningar endast kan byggas om den fjarde vaningen ar
indragen. Syftet med regleringen ar att ny bebyggelse inte
ska upplevas for stor/hdg mot gaturummet eller mot den
smaskaligare bebyggelsen séder om Bygatan. Innergarden
bedoms tala en storre bebyggelsevolym, darfor kravs
enbart en indragning mot gata. En inglasning pa fjarde
vaningen ska av samma skal som ovan inte ga ut i fasadliv
mot gata, utan folja de matt for indrag som namns i
planbestammelsen. Hogsta vaningsantalet inom
planomradet ar 4 vaningar och det lagsta ar 2 vaningar
for fastigheterna Nygard 2 och 4. Fastigheten Nygard 1
regleras med en byggratt for hogst 3 vaningar. Erforderlig
friyta samt parkering far plats inom fastigheterna.

Planomradet omges av en variation av byggnadsvolymer.
I 6versiktsplan for Leksands kommun 2014 (laga kraft
2014-07-10) star det att hogre byggnader bor kunna
tillatas om de inte konkurrerar med riksintressets varden,
t.ex. kyrkan, Missionskyrkan eller fortar den smastads-
kansla som ska pragla Noret. En byggnadshdjd till och
med fem vaningar kan vara acceptabel utanfor riksintres-
seomradet for kulturmiljévard i Noret. Planomradet
ligger utanfor detta riksintresse. Leksands kommun har
analyserat planomradet och kommit fram till att omradet
kan tala en hogre bebyggelse, i en del av omradet. Det
motiveras av att det finns hogre bebyggelsevolymer i
narheten samt som tidigare namnts planomradets
centrala lage.

Vid fortatning i Noret gors alltid en avvagning mellan
olika faktorer som ska tas i beaktande t.ex. behovet/
efterfragan pa fler bostader nara service och kollektiv-
trafik, en hallbar stadsstruktur (fortatning istallet for att
sprida ut bebyggelsen), anpassning till Leksands
karaktér/stadsbild i sin helhet samt till ndrmaste
omgivning.

Den maximala byggnadshojden regleras ocksa i planen
for att undvika att byggnaderna blir for hoga.
Exploateringsgraden ar reglerad med planbestammelsen
”e1” vilket innebér att den sammanlagda byggnads-
arean far max vara 1/3 av markens area inom
fastighetsgrans. Denna exploateringsgrad ar vanlig i
Noret.
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Fastigheterna Nygard 1, 3 och 5 far egenskaps-
bestammelsen fi.

”f1” Fasader ska utforas i tré eller puts. Byggnader ska
fargsattas i traditionell fargskala som ansluter till
bebyggelsen i omgivningen. Det innebar falurott eller
ljusa farger sasom ljusgult eller ljusgratt.
Fargsattningen regleras for att omradet ska anpassas
till karaktaren som finns i kdrnan av Noret.

Prickmark ar utlagd mot gatorna. Det innebar att
byggnad inte far uppforas inom det prickade omradet.
Avsikten ar att undvika bebyggelse direkt mot gatu-
rummet. Byggnads avstand till tomtgréns regleras i 6vrigt
med bestdmmelserna pa och ps.

”p4” Byggnader med hogre byggnadshoéjd &n 3,5 m ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mellan
fastigheter inom kvarteret.

”ps” Byggnader med hogsta byggnadshéjd 3,5 meter och
parkeringsplatser ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans.

Bestammelsen ps avser fastigheterna Nygard 1, 2, 3, 4 och
5. Bestammelsen psavser fastigheterna Nygard 3 och 5.
Bestammelserna pa och ps galler inte prickad mark.

| ” Stadsplan for del av Leksands-Noret” L200 (laga kraft
1941-06-06) galler 39 § i 1959 ars byggnadsstadga. | den
nu aktuella detaljplanen for kvarteret Nygard anges att
bestammelserna fran den gamla stadsplanen ska
bibehallas for fastigheterna Nygard 2 och 4. 39 § i 1959
ars byggnadsstadga innebar bl. a att byggnad, som inte
sammanbyggs eller kan forvantas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, inte far
placeras pa mindre avstand fran tomtgréansen an som
motsvarar halften av den for byggnaden storsta tillatna
hojden och inte ndrmare gransen an 4,5 meter. Den nu
aktuella detaljplanen innehaller pa grund av detta och att
det ar rimligt att lagga fast vissa minimiavstand mellan
olika byggnader pa de angréansande fastigheterna
placeringsbestdmmelserna p4 och ps.

Med anledning av bullersituationen for planomradet har
skyddsbestammelser lagts in 6ver hela planomradet.
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Anvandnings-
beteckningarna for
kvartersmark enligt
BFS 2014:5DPB 1

Tillganglighet

SERVICE

Detaljplan for kv. Nygard

B (Bostader)

Inom omrade for bostadsandamal ”B” ska boendet vara
verksamhetens huvudsyfte och dessutom vara av varaktig
karaktar. | begreppet ingar villor, flerbostadshus,
fritidshus, andelshus genomgangsbostader,
gruppbostader och traningsbostéader a&ven om boendet
kraver tillsyn av personal, LSS-boende (boende som &r
anpassat for personer med fysiska eller psykiska
funktionsnedsattningar), 55+boende eller liknande.

H (Handel)

Anvandningen Handel "H” omfattar all slags kdp och
forsaljning av varor och tjanster for allmanheten t.ex.
lampbutik, resebyra, bank, hantverk m.m.

C (Centrum)

Med centruméandamal ”’C” avses all sddan verksamhet
som bor ligga centralt och som ar latt att na for manga
manniskor, t.ex. butiker, service, kontor, bank,
restaurang, samlings- och foreningslokaler, hotell m.m.

Marken inom planomradet &r relativt plan. Pa 80 meter
ar hojdskillnaden ca 2 meter. Tillgadngligheten inom
kvartersmark ska folja gallande byggregler (BBR).
Tillgangligheten till offentlig och kommersiell service &r
god. Vaster om planomradet finns sjukgymnastik och
livsmedelsbutiken Hemkop. Forbi omradet passerar
manga som ska till Resecentrum. Det bedoms finnas goda
forutsattningar for att ha centrumverksamheter inom
planomradet. I detaljplanen mojliggérs centruméandamal
”C”.

Rese-gf\{
centrum

Malpunkter i narheten av planomradet
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FRIYTOR Enligt plan- och bygglagen 8 kap 9 § ska det pa tomten
eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Exploateringsgraden
begransas med planbestammelsen e1” for att sdkerstéalla
att tillrackligt med plats finns for parkeringsytor och
friytor inom kvarteret. Samtidigt som Norets luftiga
stadsbyggnadsstruktur bibehalls.

TRAFIK

Gatunat och biltrafik I norr avgrénsas planomradet av Villagatan som &r en
valtrafikerad lokalgata som leder till Leksands rese-
centrum i vaster. De andra gatorna runt planomradet har
fordonstrafik med malpunkt i omradet.

Mittemot planomradet i vaster finns Hemkdps varu-
inlastning. Det &r ca 8 st. leveranser av lastbilar/dag pa
vardagar och totalt 2 leveranser under helgdagar.

Allman platsmark "GATA” finns reglerad i vastra och
ostra hornet av planomradets norra del. Den marken
ligger redan idag pa allman platsmark och fortsatter att
gora det i planforslaget. Syftet &r att det ska vara mojligt
att ordna andamalsenliga korsningar, med en bra
kurvradie, for fordonstrafik och oskyddade trafikanter.

Det ar onskvart att utfarter undviks mot Bygatan eller blir
sa fa som mojligt.

a

o 54\

El]ﬂ:“mlm lmm

Bebyggelsen vaster om planomradet

Kollektivtrafik Avstandet till resecentrum ar mindre &n 200 meter.
Darifran utgar bade bussar och tag.

Parkering Kommunfullméktige i Leksand antog 2016-05-10 § 48
Parkeringsnorm for bil och cykel i Leksands kommun.
Enligt den normen ar minimiantalet for parkeringsplatser
som ska anordnas vid ny- eller ombyggnation 0,8
parkeringar/lagenhet (inklusive gastparkering) inom zon
1 som kv. Nygard ligger inom. Bilbehovet bedéms vara
lagre i narhet av service, val utvecklat cykelnat och god
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kollektivtrafik (Resecentrum) vilket motiverar parke-
ringstalet for Noret.

Enligt parkeringsnormen ska cykelparkering inga vid
nybyggnation. For att erbjuda boende attraktiv cykel-
parkering bor platser ordnas bade inom- och utomhus.
Antal cykelparkeringar inom zon 1 ska vara 1 plats per 1-2
rumslagenhet och 2 cykelplatser per lagenhet som har tre
rum eller fler. Utomhusparkeringen bor lokaliseras nara
bostadsentrén och alltid narmare &n motsvarande bilpar-
kering, samt vara forsedd med vaderskydd, ramlasning
och belysning. Inomhusparkering bor anordnas i forrads-
utrymme som kan nas fran markplan.

Leksands kommuns parkeringsnorm tar inte upp vilket
parkeringsantal som ska galla for verksamheter utan det
avgors i varje enskilt plan- och bygglovsarende. Vid plan-
laggningen av kv. Nygard har en bedémning gjorts att det
finns tillrackligt med plats for parkeringar for foreslagen
markanvandning. Vissa parkeringsplatser for verksamhet
skulle kunna samnyttjas med de for bostadslagenheterna.

Gang- och cykeltrafik  Utmed planomradets sodra grans stracker sig Bygatan
som efter korsningen med Hagagatan évergar fran bilvag
till gang- och cykelvéag. Denna lank ar betydelsefull for
gaende och cyklister som rér sig mellan torget och rese-
centrum. Langs med bada sidorna av Villagatan finns det
en trottoar. Villagatan ar ett huvudstrak till resecentrum.
Utmed Hantverkaregatan finns en trottoar fram till
Hemkdops varuinlastning.

TEKNISK FORSORINING

Vatten, spill-och Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till befintligt nat

dagvatten for vatten, spill- och dagvatten. Innan byggnation ska VA-
huvudmannen kontaktas i god tid innan byggstart p.g.a.
att ledningskapaciteten kan behova utokas.

Varme Fjarrvarme finns utbyggt.

El El inom planomradet ska anslutas till befintligt nat. En
transformatorstation finns invid korsningen Bygatan
/Hagagatan, den har tillrackligt med kapacitet att serva
planomradet.

Avfall Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal
sophantering.

RADDNINGSTJANST Raddningstjanstens insatstid ar 10 minuter.
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RISKER OCH
STORNINGAR

Riktvarden for buller

Detaljplan for kv. Nygard

En bullerutredning har tagits fram for planomradet av
SWECO Environment AB, 2016-07-01. Efter samradet
har den kompletterats 2016-12-01. Enligt utredning ar det
mojligt att bygga bostader inom planomradet. Omradet
berors bade av trafikbuller och av industribuller. Det ar
bullret som uppkommer vid Hemkops lastkaj som réaknas
som industribuller (enligt Boverkets rapport 2015.21
Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning
och bygglovsprovning av bostader). Trafikbuller och
industribuller ska inte sammanvagas, dessa tva olika
bullertyper har olika riktvarden att forhalla sig till vid
planering och bygglov. Den ekvivalenta bullernivan for
vag- och spartrafik ska emellertid sammanvagas. Den
maximala bullernivan har utretts per trafikslag dar det
hogsta vardet av de tva ar dimensionerande.

Utredningen visar pa att placering och utformning av
bostadsbebyggelse har betydelse for bullerpaverkan av
utemiljon och bostadsfasaderna. En placering av genom-
gaende bostadsbyggnader utmed Hantverkaregatan och
Villagatan framférallt mittemot Hemkaops lastkaj verkar
mest bullerskarmande for utemiljon i planomradet. Med
en sadan placering kan en stérre sammanhangande inner-
gard/friyta uppnas, samtidigt som det blir lattare att
utforma lagenheter med héalften av bostadsrummen mot
ljuddampad sida.

I den kompletterande bullerutredningen har placering
och utformning av byggnad utretts mer detaljerat. Det
framgar att en byggnad &r mest bullerdampande nar den
placeras mittemot lastkajen. Byggnadens langd och hojd
har marginell betydelse.

En god bebyggd miljo bedéms uppnas inom planomradet
med de planbestammelser som anges pa plankartan.
Trafikbullret har berdknats utifran trafikmangd 2016 och
prognoserad trafikméangd 2030.

Riktvarden for inomhusbuller ska uppfylla kraven som
finns i Boverkets Byggregler (BBR). Det kan komma att
stallas hogre krav pa ljuddampning for att klara
inomhusvardena for byggnader som placeras utmed gator
med héga maximala bullernivaer vilket kan leda till 6kade
byggkostnader.

Buller med olika ljudkaraktarer skall inte sammanvégas.
Industribuller ska darfor inte summeras med trafikbuller.
Buller fran vag och spartrafik ska daremot summeras.
Riktvardena galler for planlaggning av bostader. For
kontors och affarsbyggnader finns inget riktvarde for
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bullerniva vid fasad. Fasader inklusive fonster och
ventiler m.m. skall dock utformas sé att inomhusnivaer
uppfylls enligt SS 25268:2007 ljudklass C.

Riktvarden for trafikbuller som inte bor 6éverskridas vid bostéader

Enligt Svensk forfattningssamling 2015/216. Riktvardena avser buller fran
spartrafik och vagar.

Ekvivalent ljudniva (dB(A)) Maximal ljudniva (dB(A))

Ljudniva utomhus vid fasad
(fnfaltsvarde) for

#1) (#2) -
lAgenheter = 35 m2 95
Ljudniva utomhus vid fasad
(frifaltsvarde) for 60
ldgenheter < 35 m? )
Ljudniva utomhus vid
uteplats i anslutning till 50 70 #3)

bostad

#(1) Om ljudnivan 55 dB(A) dnda dverskrids bar:

1. Minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vdanda mot en sida dar 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dB(A) maximal
ljudniva inte dverskrids mellan ki. 22.00 och 06.00 vid fasad.

Med bostadsrum avses, rum for daglig samvaro, utom kék, och rum far smn.

#(2) Vid annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebdr att byggnaden
helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal &n det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats
till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand, galler att. Minst ett

bostadsrum i en bostad bar vara vant mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
dverskrids vid fasad.

#{3) Om maximala ljudnivan 70 dB(A) anda dverskrids, bér nivan dock inte dverskridas med
mer dn 10 dB(A) maximal ljudniva fem ganger per timme mellan ki. 06.00 och 22.00.
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Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller
Enligt Boverkets vagledning industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostader - en vagledning, rapport 2015:21.

Tabell 1

L.q dag Leq kvill Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, sbndagar
och helgdagar

Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp fill

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras

forutsatt att tillgang till

ljuddémpad sida finns och

att byggnaderna

bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =65 dBA =50 dBA
bor inte accepteras.

* For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre
installationer galler vardena enligt Tabell 2.

Utbver detta géller féljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat
an vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida
avser begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

o Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta &terkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor
vardena i tabellen sdnkas med 5 dBA. (hit rdknas lossning vid hemkdps lastkaj)

¢ | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av tidsperioderna ovan,
eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan
bestammas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta
ljudnivan bestammas for minst en timme, aven vid kortare handelser.

e | zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida dar ljudnivaerna uppfylls utomhus vid
bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en sadan anordnas i
anslutning till byggnaden.

Tabell 2
L.q dag Leog kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA
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Buller fran vag- och | bullerutredningen fran SWECO, 2016-07-01

spartrafik konstateras for fastigheten Nygard 1 att samtliga
ekvivalenta bullernivaer klarar riktvardena med undantag
for fasaden mot Villagatan. De ekvivalenta och maximala
riktvardena for bullernivaer pa uteplats 6verskrids vid
fasader som exponeras mot Villagatan och Hantverkare-
gatan. Vid fasader som ar vanda mot innergarden uppfylls
kraven for uteplats.

For fastigheterna Nygard 3 och 5 konstaterades att
samtliga beraknade ekvivalenta bullernivaer vid fasad
ligger under riktvardet 55 dBA. Fasader mot
Hantverkaregatan och Bygatan samt fasader mot Villa-
gatan utsétts for bullernivaer som éverskrider riktvardena
for uteplats. Detta kan l6sas med att anlagga en gemen-
sam uteplats dar riktvardena klaras.

Buller lastkaj | bullerutredningen fran SWECO, 2016-07-01
konstaterades det att bullerriktvarden enligt zon A inte
kommer uppfyllas. Riktvarden for zon B uppfylls for alla
fasader forutom de som ar narmast lastkajen. (se tabell 1
och 2). Enligt Boverkets vagledning (rapport 2015:21) bor
bostader inte tillatas dar riktvardena for zon B 6verskrids.
Avsteg fran detta bedoms acceptabelt forutsatt att skydds-
och utformningsbestammelserna uppfylls, se rubrik
"Planbestammelser for skydd mot buller”. Det motiveras
med att omfattningen av leveranser ar relativt fa over tid.
Da det bara ar 2 stycken lastningsplatser vid lastkajen
kommer en framtida forandring inte paverka beréknings-
resultaten da fler bullerkallor inte far plats simultant. Den
eventuella 6kning som kan ske maste i sa fall ske genom
en fordelning 6ver tid. Om en utékning av lastkajen
behdvs i form av ombyggnad, kommer det da att ansta
nyttjaren av kajen att ansvara for att ombyggnationen
uppfyller gallande bullerkrav.

Tomgangskorning som ocksa paverkar ljudmiljon ar
enligt de Lokala halsoskyddskrifterna for Leksands
kommun 1989:15 férbjudet mer &n 1 minut om det inte
behdvs for fordonets andamalsenliga brukande och ska
inte paverka planomradet i sddan grad att inte avsteg kan
godtas. | bullerutredningen konstateras aven att ljudnivan
paverkas av om kylaggregatet i lastbilen ar pa eller
avstangt. Det finns numer en EU- certifiering for
kylaggregat pa bilar som ligger 10 dB under de i
berakningen anvanda bullernivaerna fran buller-
utredningen. Det talar for att ljudmiljon kan vara battre
an beraknat. Pa sikt kommer dven alla aldre lastbilar att
ersattas med nya fordon som uppfyller EU-certifieringen
vilket ocksa talar for att avsteg kan godtas, d.v.s. tillata
bostader inom hela planomradet.
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Planbestammelser for ~ Skyddsbestdmmelse

skydd mot buller Foljande skyddsbestammelse géller for hela planomradet:
”Overskrids riktvardena for trafik- och/eller
industribuller ska halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddampad sida. Alla lagenheter
ska ha tillgang till enskild eller gemensam
uteplats som klarar riktvardena for trafik-
och/eller industribuller”
Uteplats ar antingen ett gemensamt eller privat,
iordningstallt omrade eller yta sdsom altan, terrass,
balkong (ej inglasad) som ligger i anslutning till bostaden.
Det innebar att om riktvardena inte klaras pa balkong
racker det med att varje bostad har tillgang till en
gemensam uteplats dar riktvardena ej 6verskrids. Balkong
med samre ljudmiljé kan utgdra ett komplement.

Uteplatser skall anordnas i anslutning till bostader sa att
foljande bullernivaer inte 6verskrids pa uteplatsen:

o Trafikbuller ekvivalent ljudniva 50 dB(A).

e Trafikbuller maximal ljudniva 70 dB(A).

e Ekvivalent bullerniva fran all verksamhet vid
lastkajen 45 dB(A).

Utformningsbestdmmelser
Planbestammelserna galler for fastigheten Nygard 5.

p2: Byggnad/Byggnader ska placeras med langsida
utmed Hantverkaregatan sa att gavlarna i sin helhet
klarar riktvarde for ljuddampad sida.

Planbestammelsen p2~, syftar till att byggnad ska
placeras och utformas pa ett sddant sétt att en god
ljudmiljo pa innergard uppnas samtidigt som endast en
sida overskrider riktvardet for industri- och
verksamhetsbuller.

p3: Byggnadshojden far inte 6verskrida byggnadshojden
inom omrade med beteckningen pa.

Planbestammelsen”ps” laggs in for att forhindra att
byggnader ndrmast Hantverkaregatan blir lagre an évriga
byggnader inom fastigheten Nygard 5. Syftet ar att
undvika ogynnsamma ljudreflexer 6ver omradet.

ADMINISTRATIVA Detaljplanens genomforandetid slutar 10 ar fran det att
FRAGOR planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidsplan Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for utokat
forfarande och berdknas kunna antas under varen 2017.

Genomférandetid Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag

planen vinner laga kraft. Nar genomférandetiden gatt ut
fortsatter planen att gélla tills den ersatts, dndras eller
upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock
fastighetsagaren inte nagon ratt att erhalla ersattning om
bygglov eller marklov skulle nekas.

Ansvarsfordelning och  Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar

huvudmannaskap for utbyggnad av dessa omraden.

FASTIGHETS-

RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetségare Planomradet omfattar fastigheterna Leksand Nygard 1-5

samt Noret 61:1. Noret 61:1 och Nygard 3 och 5 &gs av
Leksands kommun, 6vriga fastigheter ar privatagda.

Fastighetsbildning Genomférandet av detaljplanen moéjliggor uppdelning av
kvarteret i mindre tomter.

| gallande detaljplan ar omradet utanfor kvartersmark
langs Villagatan utlagt som allman plats, "GATA”.
Nygard 1 och 2 har del av sin tradgard pa omrade som i
gallande detaljplan ar allman plats. | denna detaljplan
minskas omradet for allméan plats vilket mojliggor
fastighetsreglering langs Villagatan i planomradets norra
del enligt nedanstaende tabell och kartskiss.

Fastighet Erhaller | Avstar Andamal

Nygard 1 133 m2 Kvartersmark B
Nygard 2 112 m2 Kvartersmark B
Noret 61:1 245 m2 Kvartersmark B

Noret 61:1 —

Nygard 2
Nygard 1 .

Kartskiss: Gron yta laggs som kvartersmark till fastigheten Nygard
1, bla yta laggs som kvartersmark till fastigheten Nygard 2 pa
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Fastighetsindelnings-
bestammelser

EKONOMISKA

FRAGOR
Planekonomi

Exploaterings-
kostnader

KONSEKVENSER

Detaljplan for kv. Nygard

plankartan. Se tabellen ovan hur manga kvadratmeter som det
representerar

For att genomfora ovanstaende markbyten ska
overenskommelse om fastighetsreglering uppréttas
mellan kommunen och berdrda fastighetsagare.

Gallande fastighetsindelningsbestammelser
(tomtindelning) for Nygard, 20-LES-8, upphor att galla i
sin helhet fran den dag beslutet om att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Upprattande och handlaggning av detaljplanen bekostas
av Leksands kommun.

Genomforandet av detaljplan innebér inte nagra
investeringskostnader for kommunen. Kommunen ar
ansvarig for allman plats, gata, som finns i planen.
Detaljplanen foranleder inte nagon ytterligare utbyggnad
av allmén plats.

Genom att mojliggora byggnation for bostader och
centrumandamal medges en flexibel anvandning inom de
berorda fastigheterna Nygard 1, 3 och 5. (Centrum-
andamal innehaller flera olika anvandningsomraden som
till exempel kontor, samlingslokal, butiker och
restaurang.) Det innebar att det kan vara svart for
omgivande fastighetsdgare att forutse vad den nya
bebyggelsen kommer inrymma. Centrala fastigheter i en
tatort brukar ha manga anvandningar for att mojliggora
en blandad och levande centrummiljo. En del av
attraktionen i att bo och verka centralt &r mangfalden,
folklivet och narheten till allt. Det mest troliga bedéms
emellertid bli att det byggs flerbostadshus inom de
kommuné&gda fastigheterna. Da efterfragan pa bostader
beddoms storre an efterfragan pa nya lokaler for
verksamheter. Verksamheterna ska inte vara storande och
det ar nagot som beaktas vid bygglovsprévningen.
Kommunens tillsynsavdelning kan aven préva denna
fraga med stod av plan- och bygglagen och miljobalken.

Fastigheterna Nygard 2 och 4 kommer i denna detaljplan
behalla sin nuvarande byggrétt, for bostader, handel och
hantverk.
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FORENLIGT MED  Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-

3,4 0och 5 KAP MB och vattenomraden. Planens genomférande bedoms inte
medfora ndgra betydande effekter for miljon, halsan eller
hushallningsbestammelser med naturresurser eller
patagligt skada riksintressena. Planomradet ar belaget
inom riksintresse for friluftslivet och ar paverkat av
sarskilda bestammelsernai 4 kap 2 § MB som bl.a. galler
for hela omgivningen utmed Siljan. En planlaggning inom
omradet bedoms inte innebara nagon skada pa eller
reducering av riksintressets varden, da planen endast
medger utveckling av den befintliga tatorten i begransad
omfattning. Inga miljokvalitetsnormer bedéms
overskridas med anledning av planen.

BEHOV AV MILJO- Kommunen har tagit fram en behovsbedémning for
= detaljplanen. Behovsbeddmningen syftar till att avgora

BEDOMNING om en miljobedémning behover genomforas. Samrad for
behovsbeddmningen genomférdes samtidigt som
samradet for detaljplanen. Detaljplanen bedéms inte
medfora ndgra betydande negativa effekter for miljon,
halsan eller hushallningsbestammelserna eller patagligt
skada riksintressen. Planforslaget beddoms déarfor vara
forenligt med hushallnings-bestammelserna i Miljobalken
3 och 4 kap och innebdr inte heller betydande
miljopaverkan. Nagon miljobedomning av planen bedoms
darmed inte behdvas, vilket innebér att en sarskild
miljokonsekvens-beskrivning (MKB) inte behdver
upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

MEDVERKANDE Forslaget till detaljplanen har tagits fram av planarkitekt
Anna Olsson, Plan- och kartavdelningen med medverkan

TILL PLANEN av mark- och exploateringsansvarig Martina Hellgren,
Naringslivsavdelningen i Leksands kommun samt
markingenjor Jennie Akerstrom, Norrbryggan AB.

Maj 2017

Plan- och
kartavdelningen
Leksands kommun

Anna Olsson
Planarkitekt

Malin Bengtsson
Chef Plan- och
kartavdelningen
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Upprattande enligt PBL

2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015 med utokat
planforfarande.

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet fér samhallsbyggnad

2015-08-25 8 96

Godkand for samrad

Utskottet for samhallsbyggnad

2016-08-23 8138

Godkand for granskning

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-01-2485

Godkand for extra granskning

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-03-21 8 52

Godkand for antagande

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-05-30 8 85

Antagen

Kommunstyrelsen

2017-06-12 8 88

Laga kraft

2017-10-02
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