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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Leksands kommuns Vision 2025 med tillvaxtmalet 18 000 invanare ar
2025 utgor tillsammans med kommunens bostadsforsorjningsprogram
grunden till detaljplanens framtagande. Kommunen behéover fler
invanare for att klara av att méta behovet av arbetskraft hos kommunens
foretag och offentliga verksamheter. Fler invanare behovs dels for att
kompensera for stora pensionsavgangar och dels for att minska beroendet
av inpendling. En storre arbetsfor befolkning behovs aven for att behalla
kommunens serviceniva och ge goda forutsattningar for en lokal handel.
En forutsattning for ckad befolkningstillvaxt ar att tillgdngen pa
attraktiva och andamalsenliga bostader byggs ut i takt med att
befolkningen okar. Fortatning inom och i anslutning till tatorten dar det
redan finns god tillgang till service, infrastruktur och kollektivtrafik
bidrar till att gora Leksands kommun till ett mer hallbart samhélle.

1.2 PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora nybyggnad av parhus eller
enbostadshus. Den nya bebyggelsen ska anpassas till omgivningen genom
att utformas pa sa sitt att den passar in med befintlig bebyggelse.

Syftet med planen ar aven att tydliggora gransen mellan den del av
marken som anvands som tomtmark och den del som anvands till
jordbruk, samt att befintlig pumpstation ska sakerstallas som teknisk
anlaggning.

1.3 HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar féljande planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser, 2022-05-13
e Planbeskrivning, 2022-05-13

e Fastighetsforteckning, 2022-05-04

e Granskningsutlatande, 2022-05-13

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-01-26

1.4 PLANPROCESS

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) och
hanteras med standardforfarande.
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Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat.

1.5 PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget cirka 1,5 km norr om Leksands-Noret och cirka
500 m fran Siljan, i det delomréde som i 6versiktsplanen benimns som
Noret-Kiringberget. Omradet begransas i soder av Sturbétsvégen, i Oster
och vister gransar planomradet till villa- och parhustomter och i norr
gransar omradet till jordbruksmark som anviands som beteshage.

Planomrdadets geografiska ldge markerat med orange.

Areal

Planomradets storlek ar cirka 0,88 ha.
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Markagoforhallande

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Noret 31:3 och 31:6.
Fastigheten Noret 31:3 ags av privatperson och fastigheten Noret 31:6 ags
av det privatagda fastighetsbolaget Ant Fastighets AB.

1.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

For omradet giller Oversiktsplan for Leksands kommun 2014, som vann
laga kraft 2014-07-10. Det aktuella omradet ingar i planeringsomradet
Tatorten Leksand, dar de generella riktlinjerna giller. I riktlinjerna star
bland annat foljande:

« Vid nybyggnation ska samspelet mellan bebyggelsens placering
gentemot det 6ppna landskapet och vattenomraden beaktas. Viktiga
vyer ska varnas eller tillskapas.

« Exploatering far inte vara sa tit att Leksand inte upplevs som en grén
tatort. Sammanhallna gronstrak bor efterstriavas.

+ Ny bebyggelse sdsom bostadshus ska inte grundlaggas under +165
m.0.h. med hansyn till 6versvamningsrisk. Samhallsviktiga funktioner
ska inte grundliaggas under +170 m.6.h. med hansyn till
oversvamningsrisk.

« Vid ny planldggning bor problem med dagvattenhantering sarskilt
uppmarksammas. Tillrackliga gronytor for fordrojning bor planeras,
alternativt att dagvattenledningar dimensioneras for att klara
kommande klimatforandringar med fler skyfall.

« Vid nybyggnationer ska byggnader alltid utféras radonsikra om inte
radonmatningar visar att detta ar obehovligt.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplan for Myran (Noret 31:3 m.fl.),
laga kraft 2008-11-28 (L541, 2029-P380). Aktuellt omrade ar inom
planen utlagd som odling (L) och bostader (B) pa kvartersmark samt som
lokalgata pa allméan plats.
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Gallande detaljplan for Myran (Noret 31:3 m.fl.), laga kraft 2008-11-28 (L541, 2029-
P380) med det nya planomrdadet markerat i orange.

Kommunala beslut i vrigt

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt planbesked 2020-11-
19 § 112.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sinda ut forslaget till
detaljplan for samrad 2022-01-20 § 1.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sinda ut forslaget till
detaljplan for granskning 2022-03-24 § 40.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att godkanna planforslaget for
antagande 2022-05-25 § 86.

Kommunstyrelsen beslutade att anta planforslaget 2022-06-14 § 82.
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2 FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

2.1 INTRESSEN ENLIGT 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt miljobalken 3
kap 6 §. Riksintresset omfattar stora delar av Siljanskommunerna.
Omradets varde bestar till stor del i dess tilltalande landskapsbild,
intresseviackande natur och kultur samt den etablerade
friluftsverksamheten. Planomréadet innefattar dven riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap § 2 miljobalken, som bland annat paverkar
omkringliggande 6ar och strandomraden runt Siljan och Orsasjon.

Planen bedoms inte paverka riksintressena for friluftsliv negativt.

Vaderradarstation

Planomradet omfattas av riksintresse for vaderradarstation enligt
miljobalken 3 kap 9 §.

Planen bedoms inte paverka riksintresset for viderradarstation negativt.

2.2 NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ar obebyggt och storsta delen av omradet utgors idag delvis
av en grusad yta som anvands som paddock (sodra delen av planomradet)
och delvis av grasbevuxen mark som anvands som beteshage for hastar
(norra delen av planomradet). Vastra delen av omradet ar ianspraktaget
som tomtmark och har finns vegetation i form av klippt grasmatta, en
thujahick samt ett par mindre trad. Lings med omradets Ostra kant finns
en cirka 15 meter bred remsa som utgors av klippt grasyta. I
planomréadets sydostra del finns en asfalterad bilviag, samt en liten yta
soder om vagen som ar en oklippt ort- och grasbevuxen yta med en
pumpstation.

Planen paverkar inte de delar av planomradet som idag ar
vegetationsbekliadda, forutom en smal remsa av hagmark intill det som
idag ar paddock. Planen bedoms inte paverka nagra naturviarden negativt.

Planen innebar att en del av den mark som i dagslaget ar planlagd som
odlingsmark kommer att planlaggas som bostader. Det ror sig om en
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relativt liten bit mark som redan ar ianspréaktagen for andra andamal dn
jordbruk, dels som paddock och dels som tomtmark, och som inte har
brukats aktivt under lang tid. Bebyggelse i enlighet med planen skulle
innebara en naturlig fortatning av omradet och planomrédet ar placerat
sa att befintlig gata och VA-system kan utnyttjas, vilket bidrar till ett
resurseffektivt och héllbart samhéllsbyggande. Sammantaget bedomer
darfor kommunen att det ar lampligt att ta marken i ansprak for bostader.

Rekreation

Cirka 300 meter sydvast om omradet, 1angs med Siljans strand, ligger
Lugnet-Barkdals naturreservat med promenadstigar och motionsspar.

Endast 150 meter fran planomradet, i sydostlig riktning, ligger
skogsomradet Karingberget som i 6versiktsplanen ar utmarkt som ett
tatortsnira rekreationsomrade.

Cirka 200 meter 0ster om och 300 meter norr om planomradet finns
skogsomraden med vandringsleder.

Invasiva arter

Vid arbeten som innebar att man graver eller flyttar pa jordmassor i
omraden dar det finns invasiva vaxter, ska de jordmassor som
transporteras inte innehalla fron, vaxt- och rotdelar fran invasiva arter,
eftersom detta medfor en stor risk for spridning av dessa arter. Bade fron
och vixtdelar kan leda till nya etableringar, beroende pa vilken art det
handlar om. Oppen, “stérd", jord utan vegetation ir en plats dir invasiva
vaxter ofta etablerar sig, bl.a. eftersom ljustillgdngen ar bra och
konkurrensen fran andra arter obefintlig. Jattebalsamin och jatteloka far
enligt EU- och svensk lagstiftning inte avsiktligt transporteras och detta
galler aven fron, vaxt- och rotdelar (aven mindre gravarbeten i
tradgardsmiljo omfattas av denna lagstiftning). Las mer i
naturvardsverkets viagledning for siaker avfallshantering pa
naturvardverkets hemsida.

I vara trakter ar det framst lupinen som ar en besvirlig invasiv art som
innebar mycket stora problem for méangfald av angsvaxter och
pollinerande insekter. Lupinen omfattas inte av lagstiftning annu men
bor hanteras som de EU-listade arterna. Det bor aven parkslide, som ar
betydligt mindre vanlig men mycket besvarlig att bekdmpa. Andra arter
som ar viktiga att ha kinnedom om och hantera pa ratt satt vid
genomforande av planen ar jattebalsamin, jatteloka och kanadensiskt
gullris.
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2.3 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

2.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta ar jordarten pa planomradet
postglacial sand.

En kompletterande geoteknisk undersokning ska tas fram infor
bygglovsskedet.

Radon

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon, vilket dock inte kan
utesluta radonhalter over riktvardet. Fastigheter vaster om aktuell
fastighet har haft virden 6ver 200 Bq/m3. Byggnadskonstruktioner ska
utforas radonsikra.

2.5 BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse pa planomradet, men befintliga
bostadshus finns i dess direkta narhet bade 6ster om, viaster om och s6der
om omradet. Bebyggelsen oster om planomradet ligger 1angs med
Sturbétsvagen och utgors av parhus i ett plan med graa trafasader och
tegelroda takpannor. Vaster om planomradet, ldngs med Beckoxvigen,
finns enplansvillor med faluréda trafasader och tegelréda takpannor.
Soder om planomradet, langs med Sommargasvagen, ligger ocksa
enplansvillor med falurod trafasad och roda respektive svarta takpannor.
I naromradet forekommer aven villor i 1,5 och tva vaningar.
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De befintliga parhusen ldngs med Sturbdtsvdgen oster om planomrddet. Bilden dr
tagen fran vdaster med planomrddet i forgrunden.

Den befintliga bebyggelsen lings Beckoxvdgen, vdster om planomradet. Bilden dr
tagen frdn dster och planomrddet syns i forgrunden.

Den befintliga bebyggelsen lings med Sommargdsvdgen, soder om planomrddet.
Bilden dr tagen fran nordost.
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Den befintliga bebyggelsen lings med den sodra delen av Sturbatsvdgen, sydost om
planomrdadet. Bilden dr tagen vdsterifran.

Planerad bebyggelse

I planen mojliggors markanvandningen bostader (B). Med anvandningen
Bostader avses enligt Boverket boende med varaktig karaktar. I
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.
Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden
som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.

I anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar
sadant som ér till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga, vaxthus eller liknande.

Ny bebyggelse ska utformas med trifasader méalade i falurod eller gra
slamfarg (f). Taken ska utformas med en minsta takvinkel pa 22 grader
(0) och pa ett sddant sitt sa att byggnaderna passar in i omgivningen,
med fordel som sadeltak. Farg och material pa taken regleras inte i
detaljplanen. Detta syftar till att mojliggora en estetiskt tilltalande
utformning av solcellsforsedda tak. Om ny bebyggelse inte planeras att
forses med solceller ar emellertid rodfargade tak att foredra, detta for att
den nya bebyggelsen ska anknyta till den befintliga omgivande
bebyggelsen. For att mojliggora byggnader med 1,5 vaningsplan samt
byggnader med forhojt vaggliv men som samtidigt h6jdmassigt passar in
bland omgivande byggnader, ska hogsta nockhojd vara 8,5 meter (ha).
Bestimmelserna kring utformning, takvinkel och hojd syftar till att den
nya bebyggelsen ska utformas pa ett sidant sitt att den passar in med
omgivande befintlig bebyggelse och inte riskerar att pa ett betydande satt
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skapa olagenheter for de narboende genom exempelvis skuggning. For att
ny bebyggelse ska anknyta till skalan pa den omgivande bebyggelsen,
samt for att mojliggora infiltration av dagvatten pa kvartersmark,
begrinsas den totala byggnadsarean till 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (e) och den totala ytan som far hardgoras till hogst
55 % av fastighetsarean inom anviandningsomrédet (n.). Begreppet
héardgjord yta omfattar i det har fallet asfalterade och grusade ytor samt
ytor belagda med marksten eller markplattor. Aven den bebyggda arean
ska raknas som hardgjord yta.

Illustrationer

Nedan visas nagra exempel pa hur den nya bebyggelsen skulle kunna
utformas och placeras.

Ilustration A visar hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut om det pa
planomréadet bildas tva nya fastigheter dar enbostadshus byggs. I
exemplet ar fastigheterna cirka 1000 m2 stora. Den bebyggda arean ar
cirka 200 m?2 per fastighet, vilket utgor 20 % av fastighetsarean. Den
totala hardgjorda ytan uppgar i exemplet till 260 mz2, vilket utgor 26 % av
fastighetsarean.

Mlustration B visar hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut om det pa
planomradet bildas fyra nya fastigheter dar parhus byggs. I exemplet ar
de tva fastigheterna i mitten cirka 450 m2 stora, de andra tva
fastigheterna ar cirka 550 m2. Den bebyggda arean ar cirka 110 m2 per
fastighet, vilket utgor 24 % av fastighetsarean hos den minsta fastigheten.
Den totala hardgjorda ytan uppgar i exemplet till cirka 130 m2per
fastighet, vilket utgor 29 % av fastighetsarean hos den minsta fastigheten.

Ilustration C visar hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut om det pa
planomradet bildas fem nya fastigheter dar det byggs kedjehus. I
exemplet ar de tre mindre fastigheterna cirka 300 m?2 stora, medan de tva
storre fastigheterna ar cirka 550 m2. Den bebyggda arean ar cirka 110 m2
per fastighet, vilket utgor 37 % av fastighetsarean hos den minsta
fastigheten. Den totala hardgjorda ytan uppgar i exemplet till cirka 160
m2 per fastighet, vilket utgor 54 % av fastighetsarean hos den minsta
fastigheten.
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Illustration A: Ett exempel pa hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut om
planomrdadet delas in i tvd fastigheter och bebyggs med enbostadshus

Illustration B: Ett exempel p& hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut om
planomradet delas in i fyra fastigheter och bebyggs med parhus
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Illustration C: Ett exempel pé hur den nya bebyggelsen skulle kunna se ut om
planomrddet delas in i fem fastigheter och bebyggs med kedjehus

2.6 SERVICE

Service tillgodoses primart inom Leksands-Noret som ar belaget cirka 1,5
km s6der om planomradet med bland annat livsmedelsaffarer,
systembolag, vardcentral och apotek. En viss service finns emellertid pa
narmre hall, bland annat finns férskolan Myran 400 m norr om
planomradet och Limhagen AVC 500 m 6ster om planomradet.

2.7 TRAFIK

Gatunat och biltrafik

Trafiken till planomradet kommer att ga via Sommargasvagen, vilken i
gallande stadsplan for Karingbergsomradet (L362, 2029-P1976/1, laga
kraft 76-04-27) ar planlagd som allméan plats "GATA” fram till dar
Sommargasviagen ansluter mot Sturbatsvagen. Harifran och sterut ar
Sturbatsvagen i gillande detaljplan Noret 31:3 m.fl., MYRAN (L541,2029-
P380) planlagd som allmén plats med anviandningen "LOKALGATA”.
Denna del av Sturbatsviagen omfattas av gemensamhetsanlaggning Noret
GA:3 och for den galler enskilt huvudmannaskap.

Fran nya fastigheter inom planomradet ska utfart kunna ske bade till
kommunens gata och till den del av Sturbétsvagen som har enskilt
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huvudmannaskap. Om utfart ordnas till den delen av gatan med enskilt
huvudmannaskap ska den berorda fastigheten laggas till i
gemensamhetsanlaggning Noret GA:3.

Den utokning av biltrafik som de nya bostidderna som mdgjliggors i planen
medfor bedoms inte paverka belastningen pa vagnatet i omradet
vasentligt.

Kollektivtrafik

Fran busshallplats vid Siljansvigen, cirka 300 meter fran planomradet,
finns bussanslutning till centrala Leksand.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns langs med Sommargasvigen och Sturbatsvigen
och l6per genom planomradet. Gdng- och cykelviagen ansluter vasterut
mot Siljansvigen, cirka 300 meter vaster om planomradet, och leder via
den mot centrala Leksand och mot Leksands strand. Osterut fortsitter
gang- och cykelvigen mot Limhagens industriomrade och AVC. I 6vrigt
saknas separata GC-vagar i naromradet och transport till fots sker pa
trottoarer och transport till cykel sker i samordning med biltrafik pa
lokalgator.

Parkering

Parkering som tillgodoser de nya bostiadernas behov ordnas pa
kvartersmark.

2.8 TILLGANGLIGHET

Social tillganglighet

Det finns goda mojligheter att ta sig fran planomréadet till arbetsplatser,
service och aktiviteter. Planomradet ligger pa cykelavstand fran bl.a.
skola, forskola, mataffar, vardcentral och idrottsanlaggning. Pa
gangavstand finns busshallplats varifran buss kan tas in till centrum. I
naromradet finns framforallt villor och parhus, men dven nagra
flerbostadshus, vilket ger viss social variation i omradet.

Barnperspektiv

Cirka 400 meter norr om planomradet ligger Myrans forskola och cirka
600 meter soder om planomradet finns nadrmaste kommunala lekplats.
Cirka 1500 meter soder om planomradet finns grundskola och
gymnasium. Inom 300 meters radie fran planomradet nas flera
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skogsbevuxna omraden som erbjuder goda lekmojligheter for barn och
unga. Ett mindre skogsomrade direkt sydvast planomradet samt ett
mindre skogsomrade en liten bit vister om planomradet ar planlagda
som park pa allman plats. Ett storre skogsomrade strax sydost om
planomradet ar utpekat som omrade for tatortsnara rekreation i
oversiktsplanen.

Tillganglighet for rérelsehindrade

Det bedoms finnas goda majligheter att uppfylla tillganglighetskraven vid
nybyggnation pa planomradet.

2.9 KULTURMILJO

Fornlamningar
Registrerade fornlamningar saknas inom planomradet.

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbete ska kontakt tas med
lansstyrelsen.

2.10 RISKER OCH STORNINGAR

Buller

Planomradet utsitts i mild grad for buller fran biltrafik 1angs
Sturbétsvagen, men ljudnivderna bedoms vara sa pass laga att bostdder
inom planomradet inte riskerar att utséttas for bullerproblematik.

Enligt en bullerkartlaggning som WSP utforde 2016 (Bullerkartlaggning,
Leksand, 2016), ar den ekvivalenta ljudnivan pa planomradet <55 dBA,
vilket inte 6verskrider riktlinjerna for buller fran vag- och spartrafik vid
bostadsbyggnads fasad som anges i forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och
vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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D4 inga matningar av trafikfloden gjorts for planomradet har de varden
som bullerkartlaggningen visar tagits fram efter en generell schablon pa
200 fordon/dygn, 1 % tung trafik och 30 km/h. Trafikflodet pa
Sturbatsvagen bedoms i nuldget underskrida detta schablonvirde med
god marginal, 4ven med den uppskattade trafikokning som bedoms ske i
och med de bostader som ett genomforande av planen innebar.

Ekvivalent ljudniva
1.5 meter 6ver mark

Datum: 2016-07-01
Skala (A3) 1525
= Larmserist GaodItseamartan

@ 3 & % 13U 18
Meter

Fargskala

B <s0dBA
Bl <5 dBA
[ ] >55dBA
B >50dBA

Utsnitt fran WSP:s Bullerkartlaggning, Leksand frdn 2016 med planomradets
ungefirliga placering markerat i bldtt.

Vibrationer

Omradet bedoms inte paverkas sarskilt av vibrationer.

Fororenad mark

Omradet bedoms inte vara paverkat av markfororeningar.

Oversvamningsrisk

Enligt Leksand kommuns 6versiktsplan fran 2014 ar lagsta
grundliggningsniva for ny bebyggelse vid Osterdalilven +165 m.6.h.
vilket grundas pa 10 ooo-arsflodet. Marknivaerna i planomradet ligger
over nivan som eventuellt kan drabbas av 6versvimning.
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Hasthallning

Planomradet anvéands i dagslaget for hasthallning, delvis som paddock
och delvis som beteshage. Hastarnas narvaro innebar viss
omgivningspaverkan, framforallt i form av lukt och ljud. Cirka 5 % av
svenskarna uppskattas vara allergiska mot hast, men enligt de
miljomedicinska enheterna i Uppsala och Stockholm ar spridningen av
hastallergener i utomhusluft begransad. Spridningen utomhus minskar
drastiskt med avstandet fran stallet och halterna ar mycket laga redan 50
meter fran stallet. Risken for storningar pa grund av allergener bedoms
vara relativt liten i planen men det finns risker for storningar i form av
lukt och ljud.

I planen kommer avstandet mellan ny bebyggelse och stallbyggnaden att
vara minst 48 meter. Den jordbruksmark som gransar till de nya
fastigheterna regleras sa att den maste ha ett marktiacke av vegetation
(n2). Detta innebar att marken kan anviandas som beteshage men inte
som rasthage. Eftersom rasthagar ofta blir upptrampade och ar svara att
halla rena fran godsel kan de ge upphov till stark lukt. Pa detta satt
sakerstalls ett avstand pa cirka 50 meter mellan fastighetsgrans och
rasthage. Da anldggningen har farre an tio hastar och da den aktuella
verksamheten skots pa ett diskret sétt, kan den anses vara en anlaggning
med mindre omgivningspaverkan. Eftersom hasthéllning skett pa platsen
sen en tid tillbaka far ett visst inslag av ljud och lukt fran hastar anses
vara ett naturligt inslag i omradet.

2.11 RADDNINGSTJANST

Omradet ar beldget inom cirka 15 minuters insatstid fran Leksands
brandstation.

2.12 TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar inte idag i verksamhetsomrade for VA men
kommunalt vatten och spillvatten finns i planomradets niarhet och de nya
fastigheterna i planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och
spillvatten.

Soder om Sturbatsvagen planliaggs ett mindre omrade som idag ar en
pumpstation som teknisk anlaggning (E).

Infor byggnation pa omradet kommer marken att behova hojas cirka 1
meter for att ge de kommande fastigheterna goda forhallanden till
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anslutande vag samt god tackning av servisledningar. Detta for att
undvika framtida fuktproblem.

Dagvatten

Planomradet ingar inte idag i verksamhetsomréade for VA men
kommunalt dagvatten finns i planomradets niarhet och de nya
fastigheterna i planomradet ska anslutas till kommunalt dagvatten.

En dagvattenvolym motsvarande 10 mm nederbord per hardgjord
kvadratmeter ska infiltreras eller fordrojas innan dagvattnet avleds till
det kommunala dagvattennaitet.

Genom Ostra delen av planomradet 16per idag ett kulverterat
dagvattendike. Det ar viktigt att detta dike finns kvar och anpassas till
framtida behov for att sdkerstilla en god dagvattenhantering i omradet.

Den bla linjen visar det kulverterade dagvattensdikets ungefirliga ldge inom
planomrdadet.

Varme

Inga fjarrvarmeledningar finns i planomradets direkta narhet och
bebyggelsen runt omkring ar inte ansluten till fjarrviarme.

El

El inom planomréadet ska anslutas till befintligt elnit.

Bredband/fiber

Fiberledning finns langs med Sturbatsviagen och Sommargasvagen.
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Avfallshantering

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Avfall
hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter. Kommunens
atervinningscentral ar beldgen cirka 500 meter 6ster om planomradet, i
Limhagens industriomrade. Narmsta atervinningsstation med
forpacknings- och tidningsinsamling finns i Limsjoanget, bredvid
Bilkompaniet, cirka 2,5 km fran planomradet.

3 SA GENOMFORS PLANEN

3.1 ALLMAN INFORMATION

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomfoérandefragorna
har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna
och ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Avgoranden
i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar,
vagar m.m. regleras sdledes genom respektive speciallag.

3.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Arbetet med detaljplan gors enligt plan- och bygglagens regler for
standardforfarande PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.
Planprocessen beridknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.
Tidplanen &r prelimindr och kan férandras under planarbetets gang som
en foljd av oforutsedda handelser.

Samrad Februari 2022
Granskning April 2022
Antagande Juni 2022
Laga kraft, tidigast Juli 2022
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid ar begransad.
Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte dndras utan att

sarskilda skal foreligger.
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Andras, upphivs eller ersitts planen under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ratt till ersiattning fran kommunen for den skada det
medfor. Efter genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen med
tillhorande rattigheter att gilla tills planen dndras, ersatts eller upphéavs.
Andras, upphivs eller ersitts planen efter att genomforandetiden utgétt
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

I en detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allménna
platsmarken.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen vara huvudman for allmanna
platser. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i
detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara enskilt
for en eller flera allménna platser.

Allman plats

I denna detaljplan foreslds en planbestammelse som reglerar att
huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats lokalgata (GATA).

Detta innebar att det ar fastighetsidgarna gemensamt som ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av den allminna platsmarken inom
planomradet som omfattar lokalgata (GATA).

Sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap for den allmanna platsmarken
inom planomradet som omfattar lokalgata (GATA) ar att det sedan
tidigare ar enskilt huvudmannaskap for gatan. Den befintliga gatan inom
planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen, Noret ga:3.

Kvartersmark

Ansvaret for utbyggnad, drift och underhall av anldggningar inom
kvartersmark ligger pa respektive fastighetsagare. Fastighetsdgarna har
det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

3.3 AVTALSFRAGOR

Planavtal har tecknats med Norsbro Bygg & Entreprenad AB for att
reglera ansvar och kostnader mellan kommunen och planintressenten.

I 6vrigt ska erforderliga avtal traffas mellan berérda parter
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3.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsdgare
Planomradet omfattar foljande fastigheter:

e Noret 31:3
e Noret 31:6

Fastighetsrattsliga atgarder
Genomforandet av detaljplanen kraver fastighetsrattsliga atgarder.

Fastighetsbildning

Inom planomradet skapas mojligheten att bilda nya fastigheter genom
avstyckning. En hel fastighet eller del av en fastighet kan 6verforas till
annan fastighet genom fastighetsreglering.
Gemensamhetsanlaggningar

Vid en anliaggningsforrattning bestims gemensamhetsanlaggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utforande.
For att forvalta de gemensamhetsanlaggningar som inrittas kan
samfallighetsforening/ar bildas i direkt anslutning till
anlaggningsforrattningen.

Inga nya gemensamhetsanlaggningar bedoms behova bildas for planens
genomforande.

Ledningsridtt

Ledningsritt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till
forman for bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsratt kan
upplétas for ledningar for allmanna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.

Inom planomrédet finns inga befintliga ledningsratter.

Befintlig rattighet
Noret ga:3 (akt 2029—3310) forvaltas av Myrans samfillighetsforening

och avser vag.

Rittigheten bedoms paverkas av planen, se fastighetsrittsliga
konsekvenser.
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Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut
inlamnas till Lantmateriet, ifall nagot av detta skulle bli aktuellt.

Berorda fastighetsdgare ansvarar i sddant fall for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningsatgirderna.

Ifall en omprovning och inrattande av ledningsratt skulle bli aktuell, soks
och bekostas detta av berord ledningsagare.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens genomforande medfor foljande fastighetsrattsliga
konsekvenser.

Del av detaljplanen (2029-P380) pa fastigheten Noret 31:3 ska ersittas av
ny detaljplan. Ersattandet innebar att kvartersmark (odling) ersiatts med
kvartersmark (bostader).

Del av detaljplanen (2029-P380) pa fastigheten Noret 31:6 ska ersittas av
ny detaljplan. Ersattandet innebar att kvartersmark (bostader) ersatts
med kvartersmark (teknisk anlaggning).

Bildas nya fastigheter inom planomréadet som har utfart mot
Sturbétsvagen ska dessa anslutas till den befintliga
gemensamhetsanlaggning Noret ga:3.

3.5 EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen foranleder flera olika kostnader.

Detaljplanen ar initierad av Norsbro Bygg & Entreprenad AB och
kostnaderna ska i enlighet med kommunens praxis baras av
planintressenten.

Kommunen ansvarar for upprattande, framtagande och handlaggning av
detaljplanen.

Fastighetsbildning och Ovriga fastighetsrattsliga dtgarder som kan ske
med stod av detaljplanen bekostas och soks av fastighetsagaren.

Fastighetsiagaren ska bekosta samtliga projekterings-, bygg- och
anlaggningsatgarder inom omradet inklusive anslutningsavgifter till VA,
el m.m.
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3.6 TEKNISKA FRAGOR

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet

Vatten och avlopp

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt

Dagvatten

En dagvattenvolym motsvarande 10 mm nederbord per hardgjord
kvadratmeter ska infiltreras eller (i andra hand) fordrojas.
Dagvattenvolymer overstigande detta far anslutas till det kommunala
ledningsnaitet vid anvisad anslutningspunkt.

El, tele, optik och uppvarmning

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets el, tele,
optik och fjarrvirme inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnétet vid anvisad anslutningspunkt.
Fastighetsidgaren svarar aven for kostnader som kan uppsta for
ombyggnad/omlokalisering av befintliga ledningar och anlaggningar som
paverkas av exploateringen.

4 KONSEKVENSER

4.1 FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens
genomforande bedoms inte medfora nagra betydande effekter for miljon,
hilsan eller hushéllningsbestammelser med naturresurser eller patagligt
skada riksintressena. Planomradet ar beldget inom riksintresse for
friluftslivet och ar paverkat av sarskilda bestimmelserna i 4 kap 2 § MB
som bl.a. giller for hela omgivningen utmed Siljan. En planlaggning inom
omradet bedoms inte innebira nagon skada pa eller reducering av
riksintressets virden, da planen endast medger utveckling av den
befintliga tatorten i begransad omfattning. Inga miljokvalitetsnormer
bedoms overskridas med anledning av planen.
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4.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har tagit fram en undersokning om betydande miljopaverkan
for detaljplanen. Enligt bestimmelser i miljobalken och plan- och
bygglagen ska en plan eller ett program som antas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP) genomga en strategisk miljobedomning. For att
kommunen ska kunna gora ett stallningstagande om planen eller
programmet medfor en betydande miljopaverkan eller inte genomfors en
undersokning som identifierar omstindigheterna som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra betydande negativa effekter for
miljon, hilsan eller hushallningsbestimmelserna eller patagligt skada
riksintressen. Planen bedoms darfor vara forenlig med
hushallningsbestimmelserna i miljobalken 3 och 4 kap och bedoms inte
heller innebara betydande miljopaverkan. Nagon strategisk
miljobedomning av planen bedoms darmed inte behovas, vilket innebar
att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover
upprattas. Ett undersokningssamrad genomfors samtidigt som samrad
for detaljplanen.

4.3 OVRIGA KONSEKVENSER

Planen innebar att paddocken kan forsvinna och ytan for hasthallning
diarmed minska. Detta medfor att mojligheterna till hastrelaterade
aktiviteter kommer att minska pa platsen.

Planen innebar ocksa att en liten del av den yta som idag ar 6ppen kan
komma att bebyggas. Ett genomforande av planen skulle innebara att de
oppna siktlinjerna till viss del forsvinner.

En annan konsekvens av planen ar att en bit mark som idag ar
ianspraktagen som tomtmark men planlagd som jordbruksmark,
sakerstalls som tomtmark genom att anvindningen dndras frén odling
(L) till bostader (B).

Planen medfor daven att det omrade med befintlig pumpstation som idag
ar planlagt som bostader (B) siakerstills som teknisk anlaggning (E)
genom att anviandningen andras.

Ett genomforande av planen innebar att de narboendes utsikt kommer att
forandras.
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4.4 AVVAGNING ALLMANNA OCH ENSKILDA INTRESSEN

Enligt plan- och bygglagen ar det en kommunal angeldgenhet att
planldgga anviandningen av mark och vatten, hansyn ska tas till bade
allmanna och enskilda intressen. Vid planlaggning far mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet och hiansyn ska tas till bland annat miljon. Vidare ska
bestammelserna i miljobalken om hushallning med mark- och
vattenomraden tillampas.

Kommunens bedomning och avvagning i enlighet med PBL och MB ar:

e Att underlagen som har tagits fram tillsammans med detaljplanen
visar pa att det allminna intresset for bostadsbyggnation viager
tyngre an de ovriga allmanna intressena som berors.

e Att planen innebar ett lampligt nyttjande av marken med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov samt medfor en ur allméan
synpunkt god hushallning.

e Att foreslagen byggnation ar lamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och ger en
god helhetsverkan.

e Att detaljplanens foreslagna markanvandning inte bedoms
foranleda nagon fara for manniskors hélsa och siakerhet eller ge
nagon betydande oldgenhet pa annat sitt.

Sammanfattningsvis gor kommunen bedémningen utifran gillande
lagstiftning, strategiska dokument, planeringsunderlag, tidigare politiska
beslut, vikten av hallbar utveckling och behovet av nya bostader i centrala
lagen, att intresset av att ta planen i ansprak for bostadshus ar det tyngst
vagande intresset.

5 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

5.1 LEKSANDS KOMMUN

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Ebba Hammarlund och
mark- och exploateringsingenjor David Wildemo vid Leksands kommun,
i nira dialog med 6vriga kompetenser inom Leksands kommun och inom
kommunala bolag.
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Upprattande enligt PBL
2010:900

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet for samhallsbyggnad

2020-11-19 § 112

Godkand for samrad

Utskottet for samhallsbyggnad

2022-01-20 § 1

Godkand for granskning

Utskottet for samhallsbyggnad

2022-03-24 § 40

Godkand for antagande

Utskottet for samhallsbyggnad

2022-05-25 § 86

Antagen Kommunstyrelsen 2022-00-14 § 82
Vunnit laga kraft 2023-04-28
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